Taloautomaatio suurissa
asuinrakennuksissa

Motiva, ymparistéministerio ja useat taloautomaatioalalla toimivat yritykset ovat yhteistydssa
koonneet taloyhtidille ohjeet automaatiojarjestelman hankintaan.

Taloautomaatio suurissa asuinrakennuksissa -hanke (2018-2019) nostaa esiin
automaatiojarjestelman hyddyt seka tietoa eri jarjestelmista ja niiden toimittajista. Kootun
tietosisalldon lisaksi automaation hankinnasta on laadittu tiivis hankintaohje. Hankinnan avuksi on
laadittu myds tarkistuslista, jota voi kayttda apuna jarjestelman suunnittelussa. Ohjeiden lisaksi
hankkeen yhteydessa on koottu tietoa taloautomaation toteutuksen esimerkkikohteista.

Hankkeeseen osallistuivat:

Ymparistdministerid, Aalto-yliopisto, ABB Oy, Beckhoff Automation Oy, Caverion Suomi Oy,
Oy Danfoss Ab, Fidelix Oy, Helen Oy, KNX Finland ry, Leanheat Oy, Ouman Oy,

Smartecno, Suomen Aurinkosuojaus ry, Sahké- ja teleurakoitsijaliitto STUL ry, Talteka ry, Vallox Oy

Hankkeen toteutuksesta vastasi Motiva Oy yhteistydssa osallistujien kanssa.

Tama dokumentti on koottu Motivan sivustolta I6ytyvasta materiaalista
(https://www.motiva.fi/koti ja asuminen/hyva arki kotona/taloautomaatio/taloautomaatio suurissa

asuinrakennuksissa)
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Taloautomaation perusteet

Automaatiolla voidaan vaikuttaa rakennuksen energiankayttdéon, sisdympariston viihtyvyyteen ja
asukkaiden arkeen.

Alykkaalla 1ammityksen ohjauksella voidaan saastaa lammitysenergian kulutuksessa jarjestelméan
pitdessa rakennuksen sisadlampdétilan automaattisesti halutulla tasolla. llmanvaihtojarjestelman
automaattisella saadolla voidaan sisdilman epapuhtaudet poistaa tehokkaasti ja tarpeen mukaan.
Alykkaat lukot ja alykas valaistuksen ohjaus taas tekevat asukkaiden arjesta helpompaa samalla
kun alypistorasiat ja kosteusanturit parantavat asunnon turvallisuutta.

Suomessa kaytettavasta energiasta yli 32 prosenttia kuluu rakennuksissa, mika on selvasti
enemman kuin esimerkiksi liikenteessa kuluvan energian maara, joka on noin 17 prosenttia.
Kulutusta voitaisiin vdhentaa jopa viidenneksella rakennusten energiatehokkuutta parantamalla.
Suomessa uudisrakentamisessa tavoitteena on matalaenergiarakentaminen.

Olemassa olevan rakennuskannan energiatehokkuutta halutaan parantaa selvasti. Tyypillisesti
talon eri teknisia jarjestelmia ohjataan erikseen, taysin irrallaan toisistaan. Automaatio auttaa
jarjestelmien ohjaamisessa, jotta halutut olosuhteet saavutetaan ilman turhaa energiankulutusta tai
sisailma- ja kosteusongelmia. Automaatiolla onkin merkittava vaikutus rakennusten
energiankulutukseen.

Kiinteistdautomaatiojarjestelmalla voidaan seurata, valvoa ja optimoida rakennuksen toimintaa
siten, etta halutut sisdolosuhteet ja toiminnallisuudet saavutetaan ilman kayttajien paivittaista
puuttumista jarjestelman saatéihin. Kun esimerkiksi lammityksen ja ilmanvaihdon tarpeeton kayttd
jaa pois, energiaa saastyy. Energiansaaston lisaksi automaatiolla voidaan lisata viihtyisyytta,
helpottaa asukkaan arkea ja konkreettisesti myds saastaa aikaa.
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Saavutettavia hyotyja voivat olla esimerkiksi:

Lammon-, sdhkon- ja vedenkulutuksen reaaliaikainen mittaus:

— Mittaustietojen perusteella voidaan tehostaa kayttdéa ja havaita piilovesivuodot.
limanvaihdon saaté mitatun kosteus- tai CO:-pitoisuuden mukaan:

— Saadon ansiosta sisailmaston olosuhteet ovat aina tarpeenmukaiset ja tarvittaessa
kayttajan hallittavissa. Samalla valtytaan ylimaaraisen ilmanvaihdon aiheuttamalta
energiankulutukselta.

Lammityksen ohjaus esimerkiksi lampdétilatietojen tai saaennusteen mukaan:

— Useita lammitysjarjestelmia kayttavassa kohteessa voidaan valita kulloinkin optimaalinen
lAmmitysmuoto. Esimerkiksi kotona/poissa-ohjauksilla voidaan vahentaa poissaoloajan
turhaa kulutusta.

Valaistuksen ohjaus:

— Ohjauksella voidaan saavuttaa tilanteen mukaan saadettava miellyttava valaistustaso ja
samalla saastaa energiaa.

Aikaa saastyy ja arjen vaivattomuus lisdantyy, kun laitteita voi ohjata
automaattisesti:

— Hissi voi ohjautua automaattisesti oikeaan kerrokseen, kun asunnon ovi avataan.

— Video-ovipuhelimella voidaan nahda kuka soittaa ovikelloa, ja avaimet kotiin unohtaneelle
lapselle tai vaikkapa siivoojalle voi avata sahkoisesti lukitun oven etana.

— Alykkaat kodinkoneet tai etdna ohjattavat pistorasiat mahdollistavat erilaisten laitteiden
ohjaamisen etaohjauksella tai ajastuksella.

Osallistuminen sahkoén ja lammon kulutusjoustoon:

— Kulutusjousto hyddyttaa energiayhtiéta verkon tasapainotuksessa. Lisaksi kuluttajalla on
mahdollisuus pienentada energiakustannuksia.

Turvallisuuden lisdantyminen:

— Kotona/poissa-ohjauksilla voidaan kytkea mahdollisia vaaratilanteita aiheuttavat
pistorasiaryhmat pois paalta ja tulipalon sattuessa poistumisreitit voidaan valaista
automaattisesti.

— Ikaihmisten kotona asumista voi helpottaa, jos automaatio seuraa asukkaan valaistuksen
ja veden kayttéa tai liiketta ja halyttda mahdollisista poikkeamista omaisille.

— Rakenteiden vaurioitumisriskia voidaan pienentaa kytkemalla vesivuotoantureita
automaatiojarjestelmaan. Myds rakennuksen kunnon valvonta helpottuu ja huoltokaynnit
paikan paalla vahenevat.
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Huoneiston sisaisia toimintoja ohjaavaa automaatiota kutsutaan kotiautomaatioksi, jonka toiminta
voidaan yhdistaa osaksi koko kiinteistda ohjaavaa kiinteistbautomaatiojarjestelmaa.

Jarjestelmia on monen tasoisia, ja useiden jarjestelmien asennus onnistuu myds ilman remonttia.
Monia suureita voidaan mitata ja saat6ja tehda langattomasti, joten automaatiojarjestelman
hankinta ei valttamatta edellyta uusia johdotuksia rakenteisiin. Tietoa voidaan siirtda myoés
esimerkiksi olemassa olevan sahkdverkon valityksella. Joidenkin laitteiden tai jarjestelmien
asennukseen tarvitaan ammattipatevyyksia ja lupa esimerkiksi taloyhtidlta. Hankinnan yhteydessa
tulee sopia myds kunnossapitovastuista.
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Kuva 1. Automaation erilaisia ulottuvuuksia ja mahdollisuuksia suurissa asuinrakennuksissa.
Piirros: Tiina Paju
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Automaation laajuuden vaihtoehdot ja
sopiva hankintahetki

Automaation laajuuden vaihtoehdot

Automaatiolla voidaan tarkoittaa monia eri asioita. Rakennuksissa on ollut jo pitkdan jonkinasteista
automaatiota esimerkiksi [Ampdtilan ja valaistuksen ohjauksessa. Yksittaisen huoneiston sisalla jo
viihde-elektroniikan etdohjausta voidaan kutsua automaatioksi. Tyypillisesti kuitenkin
kiinteistbautomaatiojarjestelmalla tarkoitetaan koko rakennuksen taloteknisia jarjestelmia saatavaa
jarjestelmaa, johon ei ole liitetty yksittaisen huoneiston toimintoja.

Myds tassa ohjeessa kiinteistdautomaatiolla viitataan taloteknisten jarjestelmien
kokonaisvaltaiseen ohjaukseen ja kotiautomaatiolla viitataan huoneiston sisaiseen toimintaan,
kuten laitteiden ohjaukseen.

Nykyaan valmistuvia tai laajasti peruskorjattuja ja paljon automaatiota sisaltavia rakennuksia
saatetaan kutsua alytaloiksi. Monet automaatiotoiminnot ovat melko yksinkertaisia, mutta
helpottavat elamista ja ovat siksi hyddyllisid. Automaatio ei aina tarkoita alykkyytta, mutta
kehittyneemmissa sovelluksissa jarjestelmia voi jopa opettaa. Ne voivat myos havainnoida
ymparistddan seka oppia ja tehda paatodksia itse. Tekniikka kehittyy koko ajan, ja uusia sovelluksia
tulee markkinoille.

Milloin on oikea hetki automaatiojarjestelman hankintaan?

Kiinteistdautomaation avulla voidaan saastaa energiaa ja parantaa asumismukavuutta.
Markkinoilla on paljon erilaisia ja eri tasoisia jarjestelmia, ja vaihtoehtojen maara voi tuntua
suurelta. Taloyhtidon kannattaa pyytda hankintaan rohkeasti apua puolueettomalta asiantuntijalta.
Osaavasta isannoitsijasta on asiaa harkitessa iso apu.

Hankinnan sopiva toteutushetki riippuu valittavasta jarjestelmasta. Esimerkiksi
energiankulutukseen vaikuttavia loT-palveluja voi asentaa ja ottaa kayttddn milloin vain, kunhan
kaytdssa on tarvittava tiedonsiirtoratkaisu. Rakennuksen rakenteeseen asennettaville jarjestelmille
paras asennushetki on muun saneerauksen yhteydessa. Automaatiojarjestelman hankintaa tai
laajennusta on hyva miettia ainakin linja- tai sdhkdsaneerauksen yhteydessa, jolloin valitaan
jarjestelmat ja laitteet vuosikymmeniksi eteenpain. Tyypillisesti automaatiojarjestelma lisda urakan
kokonaiskustannuksia vain hieman, ja jarjestelma maksaakin itsensa nopeasti takaisin saastyneina
energiakustannuksina lisaten samalla kayttomukavuutta.

Ennen hankintaa on selvitettava, vaatiiko halutun jarjestelman hankinta lupaa esimerkiksi
taloyhtiolta tai muulta taholta. Taloyhtion vastuunjakotaulukko on tassa hyva apu.
Kiinteistbautomaatiojarjestelman hankintapaatoksen tekee taloyhtio.

Paatosta harkitessa kannattaa huomioida myds kotiautomaatioasiat, silla huoneistojen ohjauksilla
voidaan vaikuttaa myds koko taloyhtion energiankulutukseen. Jos osakkaat ovat kiinnostuneita
kotiautomaatiojarjestelmasta, heidan pitaa kuitenkin hankkia se itse.

Monissa kodinkoneissa ja muissa kuluttajatuotteissa on jo automaatiota, ja kayttaja voi liittaa ne
yhteen. Esimerkiksi pesukoneita tai pdlynimureita voidaan ajastaa kdynnistymaan sopivana
hetkena tai valaistusta voidaan ohjata tilanteen mukaan. On syyta kuitenkin muistaa, etta
vakuutusyhtiot edellyttdvat monien kodinkoneiden olevan asukkaan valvonnassa kayton aikana.
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Taloautomaation tuomat hyodyt

Energian- ja vedenkulutuksen mittaus ja seuranta

Rakennuksesta kerattavia mittaustietoja hyddyntamalla voidaan eri jarjestelmia saataa toimimaan
tehokkaammin ja kayttajan tarpeiden mukaisesti. Mitata voidaan niin olosuhteita kuin kulutustakin.
Saatamalla esimerkiksi lammitysta ja ilmanvaihtoa mittaustietojen perusteella, voidaan saavuttaa
aina tarpeenmukaiset olosuhteet ja hyva sisailman laatu. Samalla saastyy energiaa. Kun
energiankulutustiedot tuodaan kayttajan nahtavaksi, jo pelkka tietoisuus niista voi johtaa energiaa
saastaviin muutoksiin kulutustottumuksissa.

Mitattavia tietoja voivat olla esimerkiksi sisadilman lamp¢tila, kosteus ja hiilidioksidipitoisuus,
valaistustaso seka lampdenergian ja laitteiden sahkonkulutus. Antureilla on mahdollista
havainnoida myds esimerkiksi lasnaoloa. Mittaustietoja tarkastelemalla voidaan myos arvioida
laitteiden ja jarjestelman kuntoa seka havaita mahdollisia vikatilanteita, kuten vesivuotoja.
Vedenkulutusta seuraamalla voidaan havaita vuotava WC-istuin ja ilmanvaihdon toimintaa
seuraamalla voidaan selvittaa, onko suodattimet syyta vaihtaa.

Huoneistokohtaisella vesimittauksella sekd vedenkulutuksen laskutuksella on todettu olevan 10-30
prosentin saastovaikutus kayttajien vedenkulutukseen. Hyvin toteutetulla seurantajarjestelmalla on
helppo vieda tieto asukkaille asuntokohtaisesti ja jarjestaa laskutus tehokkaasti.

Automaation vaikutus energiansaastoon

Jotta energiansaastétoimet osataan kohdistaa tarkeimpiin osa-alueisiin, on tarkeaa tietaa, mihin
energiaa kuluu. Tyypillisessa 1960-1980 -luvun asuinkerrostaloissa suuri osa lampoenergiasta
saadaan lammitysjarjestelmasta, minka lisaksi lampoa tuottavat myos ihmiset, aurinko ja
sahkdlaitteet. Eniten 1amp6a haviaa ilmanvaihdon, [ampiman kayttéveden ja ikkunoiden kautta.
llImanvaihdon havikkiin voidaan vaikuttaa lammdontalteenotolla. Automaatiolla voidaan vaikuttaa
erityisesti siihen, kuinka paljon energiaa lammityksessa ja ilmanvaihdossa kuluu.
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Kuva. Tyypillisen 1960-1980 -luvun kerrostalon lampdenergiatase. Piirros: Tiina Paju

Aina uusi tekniikka ei kuitenkaan odotetusti pelkdstdan vahenna kokonaisenergiankulutusta.
Esimerkiksi poistoilmalamp&pumpulla voidaan vahentaa lammitysenergiankulutusta, mutta koska
pumppu kuluttaa sahk6a, nousee sahkénkulutus samalla jonkin verran.

Lammityksen ohjaus ja eri lammonjakotavat

Lammitysta voi ohjata esimerkiksi aikaohjelmilla tai ulkolampdtilan, saaennusteen tai
energianhinnan mukaan. Ohjaustapa ja reagointiviive riippuvat lammaonjakomenetelmasta ja
rakennuksen rakenteesta. Patterilammitys reagoi muutoksiin lattialammitysta nopeammin. Samoin
kevytrakenteinen rakennus reagoi nopeammin kuin raskas kivirakenteinen talo. Jos kohteessa on
useita vaihtoehtoisia lammitysjarjestelmia, automaation avulla voidaan valita niista aina kulloinkin
edullisin vaihtoehto. Automaatiojarjestelmalle voidaan opettaa, miten esimerkiksi lAmpdpumpun
hyotysuhdetta kuuluu optimoida ja tehoa tai lammitysveden maksimilampdtilaa ohjata eri
olosuhteissa.

Kerrostaloissa on tyypillisesti kaytdssa vesikiertoiset lampdpatterit, joissa on saadettavat
termostaatit. Lammitysta sdadetdan paaasiassa ldmmitysveden ldmpdtilaa muuttamalla tai
saatamalla veden virtaamaa termostaatin avulla. Termostaatti sdatyy huoneilman lampétilan
mukaan. Markkinoilla on my6s ohjelmoitavia termostaatteja ja toimilaitteita, jotka asennetaan
termostaatin paikalle. Toimilaitetta voidaan ohjata etana sopivan automaatiojarjestelman avulla.
Rivitaloissa tyypillisia lAmmadnjakovaihtoehtoja ovat myds sahkdpatterit ja sahkodinen tai
vesikiertoinen lattialammitys.
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Sahkoista lattialammitysta sdadetaan erityisesti pesutiloissa usein yhdistelmatermostaatilla, joka
mittaa lattian lampdétilaa ja huonelampdtilaa. LaAmmitysta voidaan ohjata myds ennakoivasti
ulkoilman sadennusteen avulla tulevan lammoéntarpeen mukaan. Termostaatteja voidaan etdohjata
mallista riippuen joko yksittain tai ryhmina.

Lattialammitys toimii osittain varaavasti, mikd mahdollistaa energian tuntihinnan vaihtelun
hyédyntamisen. Edullisten tuntien aikana lattiaa voidaan l[Ammitta3a, ja vastaavasti kalliimpien
tuntien aikana tata varattua lampoa voidaan hyédyntaa. LAmmon varastointijakso on useiden
tuntien tai enintdan vuorokauden mittainen. Parhaiten [amp6a varaa rakenne, jossa
ldAmmityskaapeli on asennettu syvalle betonirakenteeseen. Tallainen rakenne reagoi ohjaukseen
hitaammin. Saneerauksen yhteydessa kaapeli asennetaan tyypillisesti lahelle lattian pintaa, jolloin
Iammitys reagoi saatdédn nopeammin ja aikaohjaus on tehokkain kayttotapa.

Vesikiertoista lattialammitysta saadetaan paaasiassa muuttamalla lammitysveden [ampétilaa
ulkoldmpdtilan perusteella. Vesikiertoinen lattialammitys reagoi sdatéon tyypillisesti sahkoista
[@mmitysta hitaammin.

llmanvaihdon ohjaus ja sisailman olosuhteet

limanvaihdon tarpeenmukainen saaté saastaa energiaa tinkimatta sisailman laadusta. Myos talon
rakenteet pysyvat kunnossa. Asuntokohtainen ja keskitetty ilmanvaihto mahdollistavat erilaisia
ohjausratkaisuja. Kerrostalossa automaatio voi saataa ilmanvaihdon puhallintehoa sisailman
hiilidioksidipitoisuuden ja suhteellisen kosteuden tai esimerkiksi lasndolon perusteella. Tama
onnistuu kaytanndssa helpoiten, kun kohteessa on huoneistokohtainen ilmanvaihto. Talldin myds
poissaolo-ohjauksella voidaan saavuttaa merkittavia energiansaastdja: lammitys ja ilmanvaihto on
mahdollista asettaa minimille poissaolon ajaksi ja palauttaa normaalitasolle kotiin palatessa,
tarvittaessa jopa etaohjauksella.

limanvaihtoa voidaan kesaaikana tehostaa 6isin, kun ulkoilma on viileampaa. Nain sisatiloihin
saadaan viileampaa ilmaa ilman erillistad jaahdytysta. llmanvaihdon lammontalteenotolla voidaan
ottaa poistoilmasta talteen kylmaa, jolla jadhdytetdan tuloilmaa. Tama edellyttaa, etta ulkoilman
l@mpdtila on korkeampi kuin poistoilman lampétila. Tama on erityisen hyva ominaisuus silloin, kun
kaytdssa on jokin jaahdytysratkaisu.

Koneellinen poistoilmanvaihto

Koneellisen poistoilmanvaihdon ohjausta voidaan tehostaa liittdmalla koneen ohjaukseen paine-
erolahetin ja painesaatd seka tarvittaessa muuttamalla olemassa oleva poistoilmapuhallin
taajuusmuuttajaohjatuksi. Tdma ohjaus on suositeltavaa kytkea keskitettyyn automaatioon, jos
sellainen on kaytettavissa.

Koneellisen poistoilmanvaihdon energiatehokkuutta voidaan usein tehostaa
poistoilmalampépumpulla, jolloin poistoilman lampdenergiaa voidaan hyddyntaa osana
ldammitysjarjestelmaa. Poistoilman lampd ei talviaikaan riita kattamaan koko rakennuksen
lammontarvetta, joten ratkaisu tarvitsee aina rinnalleen toisen lammontuottojarjestelman
(tyypillisesti kaukolampd).

Huolellisen suunnittelun ja toteutuksen lisaksi jarjestelma tarvitsee kattavan ohjausjarjestelman,
jotta etenkin kahden lammonlahteen lammodntuottoa voidaan ohjata kokonaisuuden kannalta
tehokkaasti. Lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelman toimintaa on helpompi optimoida, kun
jarjestelma varustetaan etahallinnalla ja kattavan seurannan mahdollistavilla mittauksilla.
Hyodyllisia mittauksia ovat esimerkiksi lampdpumpun [dmpdkerroin eli COP (Coefficient of
Performance), lampdpumpun sahkdnkulutus, lammaonjakoon ja keruuseen liittyvat mittaukset seka
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olosuhteet.

Asuntokohtainen tulo- ja poistoilmanvaihto

Asuntokohtaisissa ilmanvaihtokoneissa jo niiden oma automatiikka mahdollistaa usein erilaisia
ohjausmahdollisuuksia, kuten tehostus- ja poissaolo-ohjaukset. lImanvaihtokoneita hankittaessa
kannattaakin panostaa niiden ohjattavuuteen. Usein parannetut ohjaukset eivat nosta yksittaisen
koneen investointikustannuksia merkittavasti etenkaan saavutettaviin hyétyihin nahden.

Kannattavia harkittavia lisaominaisuuksia ovat vahintaan seuraavat:

tehostus- ja poissaolo-ohjaus

erilaiset aikaohjelmaohjaukset

kesaajan yo6tuuletus

litettavyys kiinteistdn tai kodin automaatioon

ohjauspaneeli ja sen sijoittaminen nakyvalle paikalle

[Ammontalteenoton hydtysuhdemittaus

huoltomuistutukset

lGmmontalteenoton kylman talteenotto, etenkin jos kohteessa on toteutettu viilennys jollain
tavalla.

Liséksi kannattaa harkita my6s lasnaoloon tai CO:- tai kosteuspitoisuuteen perustuvaa ohjausta,
joilla ilmanvaihdon toimintaa voidaan tehostaa edelleen.

Asuntokohtaisten ilmanvaihtokoneiden liittdminen keskitettyyn automaatiojarjestelmaan on
yllapidon nakokulmasta suositeltavaa. Kun kaikkien koneiden tiedot ovat keskitetyssa valvonnassa,
voidaan havaita esimerkiksi erilaisia vaarinkayttotilanteita. Silloin koneet on mahdollista saada
myds etavalvonnan piiriin ja ongelmatilanteita voidaan selvittaa tehokkaasti. Saneerauskohteessa
tama voi kuitenkin olla vaikeaa, koska olemassa olevia ilmanvaihtokoneita ei valttamatta voi liittaa
keskitetyn automaation piiriin tai siitd voi aiheutua merkittava lisdkustannus.

Keskitetty koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

Keskitettya koneellista tulo- ja poistoilmanvaihtoa on mahdollista ohjata my6s olosuhteiden
perusteella. Tama kuitenkin kaytanndssa edellyttdad asuntokohtaisia mittauksia seka
paatelaitekohtaisia ohjauksia. Jos ollaan toteuttamassa keskitettya kiinteistbautomaatiota eika
keskitettya ilmanvaihtokonetta ole kytketty nykyiseen jarjestelmaan, kannattaa harkita sen
kytkemista uuteen jarjestelmaan. Talléin kyseinen kone voidaan saada etavalvonnan piiriin ja
esimerkiksi mahdollisia ongelmatilanteita on mahdollista selvittaa tehokkaasti. Mikali keskitetty
ilmanvaihto on varustettu asuntokohtaisella ohjauksella, toiminnan optimoimiseksi se kannattaa
saattaa mahdollisimman kattavan seurannan piiriin.

Valaistuksen ohjaus

Valaistuksen ohjauksella on mahdollista seka lisata viihtyisyytta ja mukavuutta, etta alentaa
sahkdnkulutusta. Taloyhtidn yleisissa tiloissa ja piha-alueella tyypillinen tapa on ohjata valaistusta
liketunnistuksella: valot syttyvat, kun lahella havaitaan liiketta, ja sammuvat tietyn ajan kuluessa
likkeen lakkaamisesta. Piha-alueella valaistusta voidaan ohjata myds hamara- tai kello-
ohjauksella. Silloin valot syttyvat automaattisesti, kun on hamaraa tai kun halutaan esimerkiksi
ulkovalot paalle vain tiettyind aikoina paivasta.

Huoneiston sisalla valaistusta voidaan ohjata tilatietojen avulla, jolloin automaatio varmistaa
valojen sammumisen poissaolon ajaksi. Tilannekohtaisesti raataloidylla valaistusratkaisulla saa
helposti kayttddn sopivan valaistuksen eri tilanteisiin, kuten aamulehden lukuun, perheillalliselle ja
tunnelmalliseen elokuvahetkeen. Ydaikaan valaistusta voidaan ohjata liike- tai
I&sndolotunnistimella, jolloin tunnistimen havaitessa liiketta valot syttyvat palamaan
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himmennettyina. Nain valaistuksella parannetaan liikkkujan turvallisuutta ja estetaan
haikaistyminen.

Valaistusvoimakkuuden lisaksi myo6s valaistuksen varilampétilaa voidaan saataa. Varilampaotila
vaikuttaa tilan tunnelman lisaksi ihmisen vuorokausirytmiin. Sinertavalla ja kylman savyisella
valolla on kehoa aktivoiva vaikutus, kun taas [ampiman savyisella valolla on rentouttava vaikutus.

Lisdtietoa valaistuksesta:
www.valaistustieto.fi
www.lampputieto.fi

Aurinkosuojaus

Rakennuksen aurinkosuojauksella voidaan vahentaa jaahdytyksen ja [ammityksen
energiantarvetta ja samalla vaikuttaa asunnon valaistusolosuhteisiin. Tyypillisessa kerrostalossa
sahkdlaitteet, aurinko ja ihmiset voivat tuottaa ld&mpda jopa kolmanneksen rakennuksen
lammontarpeesta. Ajoittain lampdtila saattaa nousta liilan korkeaksi, jolloin jaahdytystarve lisdantyy.
Jaahdytyksen osuus rakennusten energiankulutuksesta kasvaa koko ajan, kun matalaenergia- ja
passiivitalot yleistyvat ja rakennuksiin tulee lisda lampda tuottavaa tekniikkaa.

Auringon aiheuttamaa jaahdytystarvetta voidaan vahentaa aurinkosuojauksella. Hyvin suunniteltu
suojaus voi johtaa siihen, ettei koneelliselle jddhdytykselle ole edes tarvetta. Toimivalla
suojauksella voidaan vahentaa myds lammitystarvetta, kun auringosta saatava lampé saadaan
hyddynnettya. Aurinkosuojauksen vaikutus energiansaastoon riippuu esimerkiksi rakennuksen
sijainnista, ilmansuunnasta ja muodosta. Sen tarkeys korostuu rakennuksissa, joissa on paljon
lasipintaa. Toimivalla suojauksella saadaan valaistuksessa hyddynnettya luonnonvaloa, mika
vahentaa energiankulutusta ja lisda asunnon viihtyisyytta.

Aurinkosuojaus voidaan suunnitella uudisrakennuksiin yhdessa ikkunoinnin, valaistuksen ja LVI-
suunnittelun kanssa tai se voidaan jalkiasentaa jo olemassa oleviin rakennuksiin. Huomioimalla
suojaus jo rakennusvaiheessa voidaan saastaa rakennuskustannuksissa esimerkiksi jaahdytyksen
mitoituksessa. Jalkiasennettu suojaus voi olla liikkuva tai kiinteasti asennettu.

Liikkuvia aurinkosuojia ovat muun muassa moottoroidut kaihtimet, ikkuna- ja terassimarkiisit seka
ikkunan eteen rullautuvat Iapinakyvat aurinkosuojat eli niin kutsutut screen-kaihtimet. Kiinteita
suojia ovat esimerkiksi ikkunan edessa oleva vaakasaleikkd tai ikkunan ylapuolella oleva
korimarkiisi. Kiintean suojauksen ongelmana on, etta se ei pysty mukautumaan olosuhteisiin, kuten
auringon liikkeisiin. Ulkopuolisen aurinkosuojauksen kayttd saattaa vaatia asianmukaisen luvan
hakemisen.

Lisatietoa aurinkosuojauksesta:
Aurinkosuojaus (Energiatehokas koti)
Aurinkosuojaus Ry

Aurinkosuojaus (Rakennustieto)

Oma energiantuotanto ja energian varastointi

Rakennusten aurinkosahkojarjestelmien suosio on viime aikoina noussut, kun niiden hintataso on
laskenut. Tuotettu aurinkosdhkd voidaan kayttaa itse, varastoida myéhemmin kaytettavaksi tai
myyda sahkoyhtidlle. Hyva kayttékohde aurinkosahkdlle on rakennuksen yleisissa tiloissa kuluva
kiinteistdsahkd, jonka kulutus on yleensa melko vakaata vuoden ympari.
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Taloudellisinta on kayttaa kaikki tuotettu sahkd itse tavallisissa sdhkdnkulutuskohteissa, kuten
valaistuksessa tai ilmanvaihdossa. Yhdistamalla aurinkosahkdjarjestelma lampdpumppuun,
voidaan tuotettavaa sahkéa hyddyntaa lampépumpun lammitykseen silloin, kun aurinkosahkda on
saatavilla.

Yleensa kaiken aurinkosahkon kulutus itse ei ole mahdollista ainakaan kesakuukausien aikana,
jolloin tuotanto on runsaimmillaan. Kaytésta yli jdava sahkd voidaan varastoida erilaisiin
akkuratkaisuihin, kuten kiinteistolla sijaitsevaan akkuun tai virtuaaliakkuun. Aurinkosahkoa voidaan
kayttad myds sahkodautojen lataukseen tai kayttdveden lammitykseen. Erilaiset akkuratkaisut
tulevat todennakoisesti yleistymaan tekniikan kehittyessa.

Sahkdn myynnista saatava korvaus on pieni suhteessa ostosahkon hintaan, joten myyntia
kannattaa pitda viimeisena vaihtoehtona. Toisaalta my6s sahkdn varastointi tuo kustannuksia.
Automaatio voi auttaa sahkéntuotannon ja -kaytdn tasapainottelussa.

Mikali rakennuksessa tuotetaan lampda itse, sita voidaan varastoida lyhytaikaisesti vesivaraajiin tai
lattiarakenteisiin. Yleinen tapa lammon kausivarastointiin on hyédyntaa maaladmpdjarjestelman
ldmpdkaivoja. Lammodn lataus parantaa maaldammoén antotehoa ja lampokerrointa (hyotysuhdetta)
seka vahentaa kaivon lampdtehokkuuden taantumista.

Kaivoon voidaan ohjata ylilamp6a kesaaikana tuloilman viilennyksesta tai aurinkolampoékeraimelta.
Automaatio voi ohjata latausta sahkdnhinnan ja olosuhteiden perusteella ja paattaa laitetaanko
[@mpo6a “pankkiin” vai kaytetdanko esimerkiksi aurinkolampd suoraan hyodyksi ilman
varastointivaihetta. Tyypillisesti lampdkaivo tuottaa vetta, jolloin vesivirtaukset vievat osan
lAmmosta mukanaan. Parhaiten energia sailyy kaivossa, jossa ei ole pohjavesivirtauksia.

Sahkoautojen lataus

Sahkbautojen sahkon varastointipotentiaali riippuu sahkoauton tyypista. Tayssahkdautoissa
akuston koko on useita kymmenia kilowattitunteja. Ladattavissa hybridiautoissa akusto on
pienempi, silld niissa on sdhkdmoottorin lisaksi polttomoottori.

Sahkdautoilun lisdantyessa alykkaalla sahkoverkolla saadaan huomattavia hyotyja; sahkdverkko
voi antaa autolle virran lisaksi tiedon siita, milloin on sopivin hetki ladata. Tama voi tehostaa
uusiutuvan energian kayttamistd omaan tarpeeseen. Sahkoautojen kayttdmista varsinaisina
energiavarastoina rajoittaa kuitenkin muun muassa se, etta valmistajien takuuehdot eivat
toistaiseksi kata sahkonsiirtoa akusta ulospain. Taloyhtion yhteiskayttdautot ovatkin yksi
sopivimmista kayttokohteista paivasaikaan tuotetulle ylijgdmasahkalle.

Taloyhtidssa sahkdautoiluun tarvittavia latauspisteitd harkittaessa kannattaa panostaa
asiantuntevaan suunnitteluun. Suunnittelija tai palveluntarjoaja suunnittelee toteutuksen
tilannekohtaisesti selvittdéen muun muassa sahkdverkon riittdvyyden suunnitellulle latausratkaisulle.
Latauspisteiden kokonaistehon ohjauksella tai latauksen ja muiden suurten sdhkdkuormien
vuorottelulla voidaan joissain tapauksissa valttaa sahkaliittymakoon kasvattaminen.

Kulutusjoustoon osallistuminen ja huipputehon vahentaminen

Sahkoén ja lammon kulutusjoustolla tarkoitetaan energiankulutuksen siirtoa pois niilta tunneilta,
jolloin kulutus on verkossa suurimmillaan ja energianhinta kalleimmillaan. Nain hetkellinen
tehontarve alenee ja kulutushuippuja saadaan pienennettya. Hetkellista huipputehoa voidaan
kayttaa hinnoitteluperusteena, joten jousto voi pienentdd sahko- tai kaukolampdlaskua.
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Vaikka kuluttaja ei hydtyisikdan joustosta heti rahallisesti, jousto auttaa usein vdhentdmaan
paastdja ja voi pitkalla aikavalilla johtaa jopa keskimaaraisten hintojen laskuun. Jouston ansiosta
energiayhtid voi usein valttaa kalliiden ja mahdollisesti my6s ymparistén kannalta haitallisempien
energialahteiden kayttdéa. Jouston tarve kasvaa, kun sdan mukaan vaihtelevien
sahkontuotantomuotojen, kuten tuuli- ja aurinkoenergian, osuus energiajarjestelmassa kasvaa.

Jos kerrostalossa on kaytdssa useita [lammitysmuotoja tai lampo6a varastoidaan, sahkon
tuntihintojen vaihtelu tuo paljon mahdollisuuksia kulutusjoustoon. Kalliiden tuntien aikana voidaan
kayttaa lammitysmuotoa, joka kuluttaa vain vahan sahkda, tai jopa lyhytaikaisesti alentaa
lammitysveden lampdtilaa. Halpojen tuntien aikana vaihtoehtona on sahkoén varastointi lampéna.
Jos kohteessa on vesivaraaja, sitd voidaan lammittda edullisten sdhkon tuntihintojen aikana ja
vastaavasti katkaista [ammitys kalliden tuntien aikana.

Lyhytkestoinenkin jousto kalleimpien tuntihintojen aikana voi tuoda rahallisia saastoéja.
Kulutushuippuja voidaan tasata myds hyddyntadmalla vuorotteluohjausta tai muita saatoja.
Rivitalossa vuorotteluohjauksella voidaan ohjata saunomisen ajaksi kiukaan tehoa vastaava maara
pois sahkélammityksesta. Vuorotteluohjauksen ensisijainen tavoite on rajoittaa sahkoétehoa niin,
ettei paasulakkeen kokoa jouduta kasvattamaan. Samalla valtetdan kuitenkin myos ylimaaraista
lammitysta ja sahkotehon tarve sailyy tasaisena.

Kaukolammon huipputehon leikkaus perustuu oletukseen, etta pienet sisalampdtilan muutokset
eivat juurikaan heikenna asumismukavuutta. Normaalilampétilassa olevan rakennuksen
kylmeneminen lammodn katkettua voi kestaa jopa kymmenia tunteja, ja huipputehon leikkaamiseksi
riittda, ettd lammitysta rajoitetaan. Jousto edellyttaa, ettd rakennuksen talotekniikka soveltuu
saatamiseen.

Uudet rakennukset ovat keskimaarin vanhoja energiatehokkaampia, jolloin ne myds kestavat
pidempia jaksoja lammityksen rajoittamista. Tahan tosin vaikuttaa myos rakenteiden kyky
varastoida lampo6a. Yksinkertainen tapa on rajoittaa lammitystehoa Iammonvaihtimella, jolloin
ongelmaksi voi muodostua [ammon tasainen jakautuminen rakennuksessa.

Toinen tapa on vaihtaa patteritermostaatit etdohjattaviin malleihin, jolloin Iampétilaa voi sdadella
tilakohtaisesti. My6s ilmanvaihto kannattaa kytkea lammityksen ohjaukseen, jotta lamminta
sisdilmaa ei rajoituksen aikana puhalleta ulos tarpeettoman paljon. L&mmdnkaytdn ohjaukseen on
olemassa tekoalyyn perustuvia oppivia jarjestelmia, joiden asennus ei edellytd suuria muutostaita,
vaan ne voidaan ottaa kayttoon helposti rakennuksen normaalin kayton aikana.

Toistaiseksi kaukolammén tehohuippuja pystytaan tasoittamaan ainoastaan rakennuskohtaisesti
eika koko kaukolampdverkon tasolla. Energiantuotantolaitoksen kannalta tdma saattaa hetkittain
johtaa jopa huippukulutuksen lisdantymiseen. Kaukolampdyhtién tariffista riippuu, minka verran
kuluttaja hyotyy joustosta. Usein tehon rajoittaminen kuitenkin tuo kustannushyétya. Toiminnan
kehittdminen kaikkia osapuolia parhaiten hyddyttavaksi edellyttdakin alalta yhteisty6ta ja
avoimuutta. Datan avoimuus mahdollistaa myos uusien palvelumallien kehittamisen jatkossa.

Automaation vaikutus turvallisuuteen ja muut hyodyt

Paloturvallisuus

Seka asukkaiden ettad rakennuksen turvallisuutta voidaan lisata automaatiolla.
Palovaroitinjarjestelma voidaan yhdistad rakennuksen muihin ohjauksiin, jolloin
palohalytystilanteessa automaatio pysayttaa koneellisen ilmanvaihdon, katkaisee sahkot
pistorasioista ja sytyttda ydaikaan valaistuksen ulosmenoreiteille. Markkinoilla on myds
huoneistokohtaisia sammutuslaitteistoja, jotka rajaavat ja sammuttavat tulipalon ja voivat myos
halyttda automaattisesti apua.
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Laitteisto voidaan asentaa kalusteen tapaan jalkiasennuksena mihin tahansa huoneistoon, ja sita
voidaan myos siirtaa tarvittaessa, kuten muuton yhteydessa. Laitteistolla voidaan parantaa
erityisesti sellaisten asukkaiden turvallisuutta, joiden toimintakyky on rajoittunut tai alentunut.
Jalkiasennukseen mahdollisesti tarvittavat luvat on selvitettava erikseen.

Palo- ja tilaturvallisuusjarjestelmien tekijoille, toiminnalle ja anturoinnille on automaatiota tiukempia
vaatimuksia. Siksi ne toteutetaan yleensa omina ratkaisuinaan, ja niisté saatava tieto yhdistetaan
muuhun automaatioon.

Lisatietoa turvallisuusjarjestelmista:
Turvaa oikein -opas

Kotona/poissa -ohjaukset

Turvallisuutta lisdavat myos tilaohjaukset eli niin kutsutut kotona-poissa -ohjaukset. Niiden avulla
esimerkiksi tietyt pistorasiaryhmat tai murtohalytys voidaan liittda osaksi automaatiota.
Pistorasioiden tilaohjauksia voidaan hyddyntaa erityisesti keittidssa ja kodinhoitohuoneessa.
Poissa-tilassa haluttujen pistorasioiden sahkot kytketdan pois paalta, jolloin tahattomasti paalle
jaaneista sahkolaitteista ei aiheudu vaaratilanteita. Kyseiset sahkoryhmat ohjataan sahkottomiksi
my0s palo- ja hakahalytystilanteissa.

Tilaohjaus voidaan ulottaa myds rakennuksen ulkopuolelle ja mahdollistaa virran saanti vain
luvallisille kayttajille. Kun murtohalytys yhdistetdan tilaohjaukseen, poissa-tilassa esimerkiksi oven
avauksesta, liiketunnistimesta tai valokatkaisijan kaytosta voi lahtea asukkaalle halytysviesti, jos
I&sndolotilaa ei ole vaihdettu viimeistdan asuntoon sisaan tullessa.

Erityisesti rivitalo-kokoluokassa asukkaiden poissaolon aikaisia murtoja voidaan pyrkia
ehkaisemaan lasnadolon simuloinnilla. Tall6in automaatio ohjaa valaistusta, kaihtimia ja
viihdelaitteita luoden vaikutelman kuin talossa oltaisiin kotona.

Vesivuotohadlytykset ja jaatymisvaaran ehkaisy

Vesivahinkojen minimointi onnistuu lisdamalla jarjestelmaan vesivuoto-, lampdtila- ja
jaatymisvaarahalytyksia. Anturit havaitsevat valvottavan materiaalin pinnalla olevan vesivuodon, ja
paavesiventtiili voidaan sulkea. Vedenkulutuksen seuranta voi myds auttaa havaitsemaan
piilovesivuotoja.

Jos rakennuksen sisdlampdtila laskee liian alas, jarjestelma voi ilmoittaa asukkaalle
jaatymisriskista. Yksittaisen huoneiston tasolla kotona-poissa -ohjauksella voidaan sulkea ainakin
pyykin- ja astianpesukoneiden seka kahvi- ja jddpala-automaattien vedensyotdt poislahdodn
yhteydessa.

Kulunvalvonta ja lukitukset

Mekaaninen avaimella avattava lukko voidaan korvata sahkoisella lukolla, joka liitetaan
automaatiojarjestelmaan. Sahkoisista lukoista on hyotya kerrostaloissa, kun kayttéoikeuksia
voidaan jakaa ja poistaa asukkaiden vaihtuessa. Lukituksesta on hy6tya etenkin taloyhtion
yhteisissa tiloissa, kun kayttdoikeudet yhdistetaan tilavarausjarjestelman kanssa. Sahkadisiin
lukkoihin voidaan antaa myds kertakayttdisia koodeja esimerkiksi tavarantoimitusta varten.
Saatavilla on my6s paristokayttoisia sahkélukkoja, jotka voidaan asentaa tdydentdmaan nykyisia
lukkorunkoja.

Ovipuhelimen avulla asukas voi ndhda kuka on ulko-ovella ja ovi voidaan avata etana. Myds hissi

voidaan liittda osaksi kulunhallintajarjestelmaa, jolloin alaoven avaaminen sytyttda automaattisesti
valot ja tilaa hissin paikalle. Hissi voi my0s vieda asukkaan automaattisesti oikeaan kerrokseen
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kaytetyn kulkutunnisteen perusteella, ilman napin painamista.

Kodinkoneiden alykkyys

Monet uudet kodinkoneet sisaltavat alya, ja niita voi ohjata etana esimerkiksi mobiilisovelluksen
avulla. Kodinkoneiden yhdistaminen toisiinsa ja taloteknisiin jarjestelmiin voi mahdollistaa myo6s
laitteiden yhdistdmisen laajemmin osaksi automaatiojarjestelmaa. Nain esimerkiksi sdhkolaitteiden
paalla olo voidaan yhdistaa kotona-poissa -kytkimen tilaan. Yksittdinen kodinkone voi ohjata
toimintaansa energianhinnan perusteella, ja vetta kayttavat laitteet pystyvat optimoimaan sahkoén-
ja vedenkulutuksen veden [dmpdtilan tai pérssisahkdn hinnan perusteella. Myés viihde-
elektroniikan laitteita voidaan ohjata vastaavin keinoin. Internettiin kytkettavien laitteiden maaran
arvioidaan moninkertaistuvan lahivuosina, ja esimerkiksi alykkaat jadkaapit tulevat todennakdisesti
yleistym&an huomattavasti. Monet kodinkoneet pystyvat viestimaan myds asukkaan suuntaan
esimerkiksi havaitsemastaan huoltotarpeesta.

Ikdihmisten palvelut

Ikaihmisten tai erityista tukea tarvitsevien henkildiden hoitoa ja kotona asumista voidaan helpottaa
monin tavoin automaatiolla. Yksinkertaisimmillaan hyoty voi olla turvallisuuden tunteen
lisdantyminen, kun asukas nékee ovikellon soidessa kamerasta, kuka on ulko-ovella. Alykas
automaatiojarjestelma voi ilmoittaa asukkaalle, milloin on aika ottaa Iadkkeet ja jddkaappi voi
halyttaa, jos asukas ei ole avannut jddkaappia moneen paivaan ollessaan asunnossa. Jarjestelma
voi lahettaa omaisille tai kotihoidolle ilmoituksen, mikali asukas on kaatunut tai poistunut
rakennuksesta yolla tai kylmaan vuodenaikaan. Myds liiasta passiivisuudesta voidaan halyttaa, jos
like- tai lasndolotunnistimet eivat ole havainneet liikettd, valoja ei ole sytytetty tai vetta ei ole
kaytetty.

Pistorasioita ohjaamalla voidaan kytked mahdollisia vaaratilanteita aiheuttavat pistorasiaryhmat
pois paalta, kun asukas poistuu kotoa tai kun huomataan, etta tietty laite on ollut huomattavan
kauan paalla. Reitti WC-tiloihin voidaan valaista automaattisesti esimerkiksi liiketunnistimien,
vuode- tai lattia-anturin avulla. Seniorikohteessa valttamaton lisa keittion varustukseen on
liesivahti, joka katkaisee vaaratilanteessa sahkénsy6tdn. Puheohjauksesta voi olla apua, kun
asukkaan ei tarvitse liikkua halutessaan sammuttaa valot. Tarve ikdihmisten palveluille tulee usein
ajan mittaan ja onkin tarkeda huomioida, etta turvallisuutta lisdavia ratkaisuja voidaan tehda
huoneistoon myos jalkiasennuksena.

Etaohjaus ja -valvonta

Kun mittaustietoja pystytdan seuraamaan etana, voidaan poikkeamiin reagoida aikaisemmin ja
nain jopa ehkaista kalliimpien vikojen syntymista. Etahallinta voi vahentdd myo6s huoltokaynteja
paikan paalla. Etahallintapalvelun voi tuottaa automaatiotoimittaja tai erillinen palveluntarjoaja.

Yksittdisen huoneiston tasolla kotiautomaatioon kytkettyja jariestelmia voi ohjata etdna esimerkiksi
mobiililaitteella. Etdohjattavat valvonta- ja ohjausjarjestelméat helpottavat etenkin runsaasti
matkustavia asunnon omistajia. Asukas voi pudottaa huoneiston sisdlampétilaa poissaolon ajaksi
ja nostaa lampdtilaa jo ennen kotiin paluuta. Etdhallinnalla voi sulkea paavesihanan tai katkaista
sahkonsyoton kerralla halutuista pistorasioista. Nain matkalla ei tarvitse miettia, jaiko kahvinkeitin
paalle.

Poissaoloajan asetukset voidaan myds automatisoida aktivoitumaan, kun kaikki perheenjasenet
ovat poistuneet kotoa. Asukas voi etana myods seurata talon toimintaa, kuten tarkistaa
palovaroittimen tai murtoilmaisimen tilan ja tarkkailla valvontakameran kuvaa. Lukituksen
etaohjauksella voi avata oven verkkokaupasta tilattujen pakettien tuojalle tai avaimet kotiin
unohtaneelle lapselle.

Onhjauksen lisdksi automaatio mahdollistaa sen, etta halytysten lokitiedot jaavat talteen. Se

OUMAN



helpottaa halytyksien aiheuttamien syiden jalkiselvittelyd, kun nahdaan mita on tapahtunut ja missa
jarjestyksessa.

Automaatioratkaisujen yleisyys

Monia energiatehokkuutta parantavia automaatioratkaisuja on mahdollista ottaa kayttéon milloin
vain, kunhan kaytettavissa on tarvittava tiedonsiirtoratkaisu. Tietyt automaatioratkaisut edellyttavat
muutoksia rakennuksen rakenteisiin, jolloin paras kayttdonottohetki on remontin yhteydessa.

Seuraavilla sivuilla on kerrottu esimerkkeja Suomessa tyypillisten kerros- ja rivitalojen
talotekniikasta ja automaation mahdollisuuksista niissa. Automaation hankinta on
asuinrakennuksissa vapaaehtoista — esimerkiksi kansallisissa rakentamismaarayksissa tai
maankayttd- ja rakennuslaissa ei ole varsinaisia vaatimuksia asuinrakennusten
automaatiojarjestelmille tai niiden tasolle.

Kiinteistdbautomaatiojarjestelmien mahdollisuudet Suomen
rakennuskannassa

Suomen kerrostaloista suuri osa on rakennettu 1960-, 1970- ja 1980-lukujen aikana, jolloin
kaupunkialueiden vaesténkasvu oli voimakasta. Tyypillinen 1960-luvun kerrostalo on viela
paikallaan rakennettu talo. 1970- ja 1980-luvuilla saatiin yleisesti kayttédn betonielementtitekniikka,
mika teki talojen rakentamisesta aiempaa helpompaa. Elementtitekniikan kayttd johti myos siihen,
ettd aikakauden talojen rakenne ja osin myo6s ulkonako ovat varsin yhtenevia eri puolella Suomea.
Rivitaloissa rakennusten kirjo on suurempi, minka liséksi rivitalojen materiaalina puu on varsin
yleinen.

Talotekniikaltaan 1960-1980 -lukujen kerrostalot ovat varsin vaatimattomia. Useissa 1960-luvun
taloissa ilmanvaihto toimii painovoimaisesti. Koneellinen poistoilmanvaihto huippuimureineen
yleistyi 1970-luvun loppupuolella, ja vasta 1980-luvun lopulla saatiin kayttéén nykyaikaisempia
lAmmontalteenottoratkaisuja. Rivitalot ovat keskimaarin hieman kerrostaloja nuorempia ja niissa
koneellinen poistoilmanvaihto on tyypillinen ilmanvaihtoratkaisu. 1980-luvun loppupuolella niissakin
yleistyivat Iammontalteenottolaitteistot.

Lammitys aikakauden rakennuksissa on tyypillisesti toteutettu vesikiertoisena patterilammityksena.
Vanhemmissa rakennuksissa on alun perin voinut olla oma lampdkeskus (hiili, 6ljy), mutta ne on
yleensa korvattu kaukoldBmmadlla, joka on ollut tyypillinen lammitysmuoto 1970-luvulta I&htien.
Rivitaloissa suora sahkdlammitys on varsin yleinen myds uudemmissa rakennuksissa, joskin
lammitysmuotojen kirjo on laajempi kuin kerrostaloissa.

Aikakauden rakennukset ovat nyt tulleet tai ovat tulossa korjausikaan. 1960-luvun taloissa on jo
paaosin toteutettu erilaisia korjauksia, mutta osa 1980-luvun taloista on viela alkuperaisessa
kunnossaan. Tyypillisia korjauksia aikakauden rakennuksille ovat erilaiset rakenteelliset korjaukset,
kuten katon ja julkisivun korjaaminen ja mahdollinen lisderistdminen seka ikkunoiden korjaaminen
tai vaihntaminen energiatehokkaammiksi. Automaation kannalta merkittavassa roolissa ovat
kuitenkin rakennusten LVI- ja sahkojarjestelmien seka tietolikenneverkon saneeraukset.

Kerrostalon putkisaneerauksen yhteydessa otetaan usein puheeksi myos rakennuksen laajempi

LVIS-jarjestelmien paivittaminen. Saneerauksen yhteydessa lampopatterit voidaan vaihtaa
uudempiin ja tehokkaampiin, mutta rakennuksen lammdnjakotapaa ei yleensa muuteta. Sen sijaan
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huomiota voidaan kiinnittda lammitysmuotoon. Nykyaan yha suositummaksi vaihtoehdoksi
kaukolammon rinnalle on noussut maalampé. Lammitysjarjestelmaa voidaan edelleen tadydentaa
lisdamalla rakennuksen katolle aurinkokeraimia lammontuottoa varten ja tehda lammityksesta
hybridijarjestelma.

limanvaihdon saneerauksen yhteydessa rakennukseen voidaan asentaa poistoilmalampdpumppu.
Sen avulla poistoilmasta saadaan lamp6 talteen hyddynnettavaksi rakennuksen lammityksessa ja
kesaaikana myds lampiman kayttéveden tuotannossa. On mahdollista rakentaa myds uusi
koneellinen tulo-poisto -jarjestelma joko tilojen salliessa rakennuksen sisalle tai jalkikateen
rakennuksen ulkopuolelle lisattaviin kanavistoihin. Hyvin hallittu koneellinen iimanvaihto parantaa
merkittavasti rakennuksen sisdolosuhteita. Jarjestelmaan on mahdollista liittdd myds viilennys.

Mita perusteellisemmin rakennuksen LVI-jarjestelmia korjataan sitd useammin suunnitelmissa on
paikka my6s automaatiolle. Jos paadytaan lammityksen hybridiratkaisuun, sen ohjaamiseen
tarvitaan automaatiota. Lisda automaatiota tarvitaan, jos lammitysjarjestelmaan liitetaan
huoneistojen lampdétilaa mittaavat anturit ja nilden ohjaamat alykkaat termostaatit.

Myds rakennuksen sahkdjarjestelman saneeraus avaa mahdollisuuksia automaation lisdamiselle.
Aurinkokerainten rinnalle voidaan asentaa aurinkopaneeleita kiinteistésahkon tuotantoon. Etenkin
tulevaisuudessa kiinteistésahkén kulutuksen ajoittaminen niille tunneille, jolloin ilmaista
aurinkosahkoa on tarjolla, vaatii automaatioratkaisuja toimiakseen hyvin.

Valaistuksen ohjaus voidaan my6s automatisoida tai ainakin tehda nykyisia ratkaisuja
alykkdammaksi saastden samalla energiankulutuksessa. Sahkojarjestelmaan voidaan myoés liittaa
erilaisia ohjauksia, joilla rakennuksen suuret kuormat voivat osallistua kulutusjoustoon. Kun
tietolikennekaapelointi tehdaan sdhkdsaneerauksen yhteydessa hyvin, automaation tasoa voidaan
lisata myos tulevaisuudessa.

Automaation hankinta on asuinrakennuksissa vapaaehtoista

Rakentamismaaraykset

Kansallisissa rakentamismaarayksissa tai maankayttd- ja rakennuslaissa ei ole varsinaisia
vaatimuksia asuinrakennusten automaatiojarjestelmille tai niiden tasolle. Energiatodistuksessa
rakennuksen E-luvun pohjana oleva laskennallinen ostoenergiankulutus lasketaan pitkalti
perustuen rakennuksen vakioituun kayttdon. Ostoenergian laskennassa on kuitenkin tiettyja
poikkeuksia, jotka mahdollistavat E-luvun pienentamisen hyddyntamalla parempia
ohjausjarjestelmia esimerkiksi valaistuksen ja ilmanvaihdon ohjauksessa.

Tarkeimmat asuinrakennuksia koskevat poikkeukset ovat:

o Asuinkerrostalossa voidaan kayttaa laskennassa vakioitua kayttéa pienempaa ilmamaaraa,
jos asukkaalla on mahdollisuus tehostaa tai pienentaa ilmavirtoja.

e Tarpeenmukaisella iimanvaihdolla varustetussa rakennuksen tilassa, jota ohjataan
l&asnaoloon tai olosuhdemittaukseen perustuvalla rakennusautomaatiojarjestelmalla,
voidaan kayttaa laskennassa pienempaa ulkoilmavirran arvoa.

e Lampiman kayttdveden lammitysenergian nettotarpeena voi laskennassa kayttaa 15
prosenttia edellda mainittuja pienempia arvoja, jos rakennuksen kayttévesiverkosto
varustetaan vakiopaineventtiililla tai muulla vastaavalla painetasoa saatavalla tekniikalla.

o Valaistuksen ostoenergiankulutus lasketaan energiatehokkuusasetuksen 11 § mukaan
myos tapauksissa, joissa otetaan huomioon rakennuksessa oleva tarpeenmukainen
valaistus tai laskennassa kaytetaan vakioitua kayttéa pienempia valaistustehoja.

Tarkemmat maaritelmat ovat saatavilla uuden rakennuksen
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energiatehokkuusasetuksesta seka energiatodistusasetuksesta:
Ymparistoministerion asetus uuden rakennuksen energiatehokkuudesta (pdf) (188.3 KB)

Ympaéaristoministerion asetus energiatodistuksesta

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivi

Rakennusten energiatehokkuusdirektiivin muutos julkaistiin kesalla 2018. Aikaisemmassa
direktiivin tekstissa ei ollut suoria viittauksia kiinteistbautomaatiojarjestelmiin, mutta muutoksessa
automaation roolia rakennusten energiatehokkuuden edistdmisessa korostettiin. Naista
tarkeimpana oli vaatimus, etta jos rakennuksen lammitysjarjestelmien, ilmastointijarjestelmien tai
yhdistettyjen lammitys-, iimastointi- ja iimanvaihtojarjestelmien nimellisteho on yli 290 kW,
rakennukset varustetaan automaatio- ja ohjausjarjestelmilla vuoteen 2025 mennessa.

Tallaisilla rakennusten automaatio- ja ohjausjarjestelmilla on kyettava:

a) jatkuvasti seuraamaan, kirjaamaan ja analysoimaan energiankaytt6a seka mahdollistamaan sen
mukauttaminen

b) tekemaan vertailevaa analyysia rakennuksen energiatehokkuudesta, havaitsemaan
rakennuksen teknisten jarjestelmien tehokkuushavikki ja ilmoittamaan tiloista tai rakennuksen
teknisesta hallinnoinnista vastaavalle henkildlle energiatehokkuuden parantamismahdollisuuksista;
ja

¢) mahdollistamaan viestinta toisiinsa yhteydessa olevien rakennuksen teknisten jarjestelmien
kanssa ja muiden rakennuksen sisaisten laitteiden kanssa seka yhteentoimivuus rakennuksen
teknisten jarjestelmien valilla erilaisesta valmistajakohtaisesta teknologiasta, laitteista ja
valmistajista riippumatta.

Rakennusten alyvalmiusindikaattori

Lisaksi direktiivin muutoksessa oli maininta rakennusten niin kutsutun alyvalmiusindikaattorin
kehittamisestd, jota ei kuitenkaan saadetty pakolliseksi vaatimukseksi. Alyvalmiusindikaattori
(Smart Readiness Indicator, SRI) kuvaa rakennusten kykya hyddyntaa tieto- ja viestintatekniikoita
seka sahkojarjestelmia rakennusten toiminnan mukauttamiseksi asukkaiden ja verkon tarpeiden
mukaan ja rakennusten energiatehokkuuden seka kokonaistehokkuuden parantamiseksi.

Lisdtietoa SRI-indikaattorista:
Smart Readiness Indicator for Buildings
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Automaatiojarjestelmien tekniikka

Toimiva kiinteisto- ja kotiautomaatio vaatii tuekseen erilaisia mittauksia ja tiloista tehtyja havaintoja.
Nama toteutetaan usein erilaisilla antureilla eli sensoreilla, jotka voivat joko mitata jotain tiettya
suuretta tai havainnoida tilaa yleisemmin.

Jarjestelman valinnassa kannattaa suosia tekniikoita, jotka kayttavat avoimia rajapintoja ja ovat
toistensa kanssa yhteensopivia. Myds mahdolliset tietoturvariskit on syyta ottaa huomioon ja
varautua niihin jo hyvissa ajoin.

Erilaiset mittaustyypit

Automaatiojarjestelmien mittaukset voidaan jakaa karkeasti neljaan luokkaan:

olosuhdemittaukset huoneiston sisalla
koko rakennusta kasittavat mittaukset
kulutusmittaukset; ja

rakenneanturit.

pPONM~

Olosuhdemittaukset ja huoneiston sisalla tapahtuvat mittaukset
Yksittaisen huoneiston sisalla tyypillisin mitattava suure on lampétila. Tietoa huoneiston
ldmpdtilasta tarvitaan muun muassa lammityksen ja mahdollisen jaahdytyksen tehon saatamiseen
ja sitd myoten viihtyisien asumisolosuhteiden aikaansaamiseen. Huoneistokohtainen [Ampétilan
mittaaminen on tarkeda myos siksi, ettd nain koko talon lammitysverkoston tasapainoa on
mahdollista seurata. Lampétila-anturit ovat nykyaan varsin edullisia.

Toinen huoneistosta mitattava suure on ilman hiilidioksidipitoisuus (CO.). Hiilidioksidi on haitallista
vasta poikkeuksellisen suurina pitoisuuksina, mutta se on hyva indikaattori iimanvaihdon
toimivuudelle ja siten sisailman laadulle.

Hiilidioksidipitoisuuden avulla on mahdollista ohjata ilmanvaihdon toimintaa ja havaita myds
mahdollisia vikatilanteita. Sen mittaaminen asunnoissa ei kuitenkaan ole toistaiseksi kovin yleista.

Hiilidioksidipitoisuuden ja Iampdtilan ohella koettuun sisailman laatuun vaikuttaa ilmankosteus. Sen
mittaaminen on yleista toimistorakennuksissa, mutta on yleistymassa myods asuinrakennuksissa.

Huoneistossa voidaan havainnoida myés lasndoloa tai liikettd. Tunnistukseen kaytetaan
tyypillisesti PIR-antureita (passive infrared, passiivinen infrapuna), jotka reagoivat ihmisen
likkeeseen. Lasnaolotunnistin havaitsee esimerkiksi tietokonetydskentelysta syntyvan pienenkin
liikkeen, kun taas liiketunnistin vaatii toimiakseen isomman liikkeen. Antureiden avulla voidaan
ohjata muun muassa valaistusta, mutta ne voidaan kytked myo6s vaikkapa turvajarjestelman
osaksi. Monilla turvallisuuteen liittyvilla antureilla on kuitenkin tarkempia toimintavaatimuksia, joten
automaatiojarjestelman antureita ei voida aina hyddyntaa osana turvallisuusjarjestelmaa.

Lasnaolon lisaksi valaistusta voidaan ohjata valoisuusanturilla. Sen tehtavana on havainnoida tilan
valaistusvoimakkuutta ja saataa valaistuksen taso oikeaksi ottaen huomioon myds ikkunoista
saatava paivanvalo.

Huoneistoon voidaan asentaa myds turvallisuutta lisdavia antureita, kuten vesivuotoanturi. Se
voidaan kytkead myos osaksi kiinteistdautomaatiojarjestelmaa.
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Kaikkien huoneistoon liitettavien mittausten kohdalla on tarkea3, ettd anturi on asennettu
tarkoituksenmukaisesti. Lampétila on mitattava sopivan etaisyyden paasta suurista
lammonlahteista, hiilidioksidianturia ei kannata sijoittaa liian pieneen tilaan eika ulko-oven
laheisyyteen ja valaistusanturi on sijoitettava pois suorasta auringonpaisteesta.

Usein mittauksia varten hankitaan yhdistelmaanturi, jossa usean eri suureen mittaukset on
yhdistetty. Yhdistelmaanturilla saavutetaan saastoja anturoinnin hankintakustannuksissa. Myos
huollettavia laitteita on talldin vahemman kuin erillisia antureita kaytettdessa. Haasteena on
puolestaan |6ytaa yhdistelmaanturille tarkoituksenmukainen sijoituspaikka.

Lisatietoa pitoisuuksien ohjearvoista:
Sisadilmastoluokitus (Sisailmayhdistys ry)

Koko rakennusta koskevat mittaukset

Koko rakennuksen kattava kiinteistbautomaatiojarjestelma hyodyntaa myos erilaisista mittauksista
ja anturoinneista saatavaa tietoa. Automaatio saa tietoa osittain huoneistoihin sijoitetuista
antureista (esimerkiksi lampdtila ja CO2-pitoisuus) ja osittain sen toiminta perustuu muihin
mittauksiin.

Huoneistojen lampdtilan lisdksi myos ulkolampdtila mitataan yleensa keskitetysti
kiinteistbautomaatiota varten. Tama voidaan toteuttaa lampétila-anturilla tai tieto voidaan saada
esimerkiksi verkkopalvelusta.

Lampdtilaa on mitattava myds rakennuksen lammitysjarjestelmasta. Toimiva ja tasapainoinen
lAmmitysverkko vaatii luotettavat mittaukset lammitysveden Iampétiloista verkon eri pisteissa.

limanvaihtokanavissa oleellisia ovat lampétiloja, painetta ja paine-eroa mittaavat anturit. Painetta
voidaan mitata myos nesteista, kuten patteriverkosta tai kayttovesiverkosta. Paine-eroantureilla
selvitetdan yleensa kanavan tai putkiston ilma- tai nestevirtaus. llmanvaihtokoneen sdaddssa
paine-eron mittaaminen on tarkeaa. Ylipaine tydntaa huonekosteutta ulkovaipan rakenteisiin, ja
liian suuri alipaine voi imea epapuhtauksia talon rakenteista sisadilmaan. Paine-eroa mitataan myoés
esimerkiksi rakennuksen vaipan yli, mutta talldin on kyse pienista paine-eroista.

Valaistusta ohjaavia liikeantureita voidaan asentaa myos rakennuksen yleisiin tiloihin, kuten
porraskaytaviin. Liiketunnistin kuuluu moniin valaisimiin valmiiksi integroituna.

Kulutusmittaukset

Sahkoétehon ja sahkdnkulutuksen mittaus on helppoa. Yksittaisen laitteen sahkétehoa voidaan
mitata pistorasiamittauksena. Kulutusta voidaan mitata myos huoneiston ryhmakeskukselta, jolloin
saadaan tietoon esimerkiksi valaistuksen tai kylmalaitteiden kuluttama energia. Sahkon tavallista
tarkempi kulutusmittaus auttaa ymmartamaan, mihin sahkoa kuluu, jolloin mahdolliset saastétoimet
osataan kohdistaa oikein.

Lammitystehon tai -energian mittauksessa tarvitaan tieto lampda kuljettavan nesteen lampdtilasta
ja virtausmaarasta. Patteriverkon, lattialammityksen tai kayttévesikierron kohdalla [ampdétilamittaus
on tehtdva meno- ja paluuputkesta. Virtaamamittaukseen riittda yksi putki.

Vesimittarit ovat tyypiltdan analogisia tai digitaalisella naytélla varustettuja. Automaatio kasittelee
vesitietoja sahkodisessa muodossa, ja lukuarvot saadaan sopivilta digitaalisilta malleilta suoraan tai
sitten numerot voidaan lukea analogiselta mittarimallilta ja muuttaa sdhkoiseen muotoon.
Uudisrakennuksissa ja esimerkiksi putkisaneerauksen yhteydessa rakennuksiin tulee asentaa
huoneistokohtaiset vesimittarit. Jos sitd halutaan kayttaa vesimaksun jyvittdmiseen, kannattaa
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mittarin olla etaluettava ja hyvaksytty laskutuskayttoon.

Rakenneanturit

Rakenteisiin upotettavilla antureilla voidaan mitata ymparivuorokautisesti rakenteissa olevaa
suhteellista kosteutta ja lampétilaa. Mittausdatan avulla pystyy seuraamaan olosuhteiden
muutoksia ja tarvittaessa reagoimaan niihin.

Kiinteistoautomaatiojarjestelmien tekniikka

Tiedonsiirtotavat

Automaatiojarjestelma yhdistaa eri tuotteista ja jarjestelmista saapuvat viestit. Yhdistaminen
onnistuu, kun tuotteet ja jarjestelmat kommunikoivat samalla kielella eli protokollalla. Suomessa
suosittuja protokollia ovat esimerkiksi Modbus, KNX ja BACnet. Energian, sahkon tai veden
maaraa mittaavat mittarit toimivat useimmiten M-Bus -protokollalla.

Suuri osa huoneiston mittausdatasta voidaan kerata langattomasti, mika tuo saastoa
kaapelointikustannuksissa ja helpottaa asennusta sekd muutosten tekoa. Langattomat ratkaisut
toimivat tyypillisesti paristoilla, jolloin ne vaativat ajoittain paristojen vaihtoa. Markkinoilla on myds
itse oman sahkonsa tuottavia laitteita.

Langattoman mittarin tiedot voidaan usein lukea rakennuksen pihalta kasin. Joissain ratkaisuissa
tietoa on mahdollista siirtaa tavallista sdhkdkaapelia pitkin. Langallisen jarjestelman etuna on
luotettavuus ja nopeus. Niitd voidaankin suositella erityisesti tiloihin, joissa edellytetaan jatkuvaa
varmatoimista mittausta.

Lisatietoa protokollista:
www.Knx.fi
www.bacnet.org

Jarjestelmien ja laitteiden yhteensopivuus

Suunnittelussa on tarkeaa, etta kaytettavien automaatiojarjestelmien rajapinnat ovat avoimia.
Talloin tiedonsiirtoprotokollat ovat tunnettuja ja kaikkien kaytettavissa, eikd kukaan peri
tekijanoikeusmaksuja. My0s laite- ja jarjestelmatoimittajat voidaan valita vapaasti ja jarjestelmia
voidaan liittaa toisiinsa. Jarjestelmaa hankittaessa taytyy myos varmistaa niiden eri versioiden
yhteensopivuus ja se, etta jarjestelmat ovat laajennettavissa myéhemmin. Suunnittelijoilla on téssa
tarkea rooli.

Jarjestelmien integraatiolla tarkoitetaan kahden tai useamman taloteknisen jarjestelman liittamista
yhteen. Integroidusta jarjestelmasta saadaan enemman hydtya kuin erillisista jarjestelmista.
Integrointi lisdd myos turvallisuutta esimerkiksi palohalytyksen aikana, kun automaatiojarjestelma
voi avata kerrostalon alaoven lukituksen ja sytyttaa valot poistumisreiteille.

Lammitys- ja ilmanvaihtojarjestelmien lisdksi asuinkerrostalon automaatiojarjestelmaan
integroitavia jarjestelmia voivat olla esimerkiksi valaistuksen ohjaus, sahkdjarjestelmat, saunojen
aikaohjaukset, palovaroitinjarjestelma seka harvinaisemmat murtohalytys-, kamera- ja
kulunvalvontajarjestelmat.
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Kayttoliittymat

Hyva kayttoliittyma on selked ja helppokayttdinen ja mahdollistaa talotekniikan toiminnan
seurannan eri tavoin, kuten paikallisesta valvomosta, internetin kautta ja mobiililaitteella.
Kayttajaryhmasta riippuen kayttoliittymalla tulee olla erilaisia ominaisuuksia. Esimerkiksi
isannoitsijalla ja huoltoyhtidlld on usein laajempia kayttotarpeita kuin asukkaalla.
Yksinkertaisimmillaan kayttoliittyma voi olla kytkin, jolla jokin laite voidaan sammuttaa. Laajempi
kayttoliittyma on esimerkiksi kiinteistéryhmien valvomojarjestelma.

Rakennusten teknisia jarjestelmia ohjataan ja valvotaan valvomoista, joista voidaan esimerkiksi
muuttaa asetusarvoja tai seurata trendikayria. Myos halytykset tallentuvat valvomon
historiatietoihin. Taloteknisia jarjestelmia on osattava kayttaa ja hallinnoida tehokkaasti, joten
kayttajana ovat yleensa huoltoyhtiét. Valvomoita voi olla useampia joko rakennuksen sisalla tai
etdvalvomossa, johon on keskitetty useiden rakennusten valvonta.

Yksittaisid prosesseja, kuten [Ammadnvaihtimia tai valaistusta, ohjataan niin kutsutuista
alakeskuksista. Alakeskukset sijoitetaan kiinteistdssa teknisiin tiloihin, kuten
IAmmonjakohuoneeseen tai ilmanvaihdon konehuoneeseen. Huoneistoissa sijaitsevat
mittausanturit valittavat mittaustietoa alakeskukselle, joka ohjaa saamansa tiedon perusteella
esimerkiksi ilmanvaihtolaitteita niin, ettd halutut olosuhteet toteutuvat.

Yksittaisen huoneiston tasolla kayttajana on tyypillisesti asukas. Esimerkiksi energiankulutukseen
littyen kayttolittyma voi nayttda asukkaalle, miten paljon energiaa kulloinkin kuluu, ja tukea siten
kulutusvalintoja. Jarjestelmaan voidaan asettaa halytysrajoja esimerkiksi lampétilalle ja
energianhinnalle ja -kulutukselle. Huoneistotasolla kayttoliittymana voi olla my6s puheohjaus, jonka
tarvitsemaa teknologiaa on jo esimerkiksi nykyisissa alypuhelimissa. Toistaiseksi
puheohjaustekniikoissa on kuitenkin rajoitteita esimerkiksi lauserakenteissa ja sanavalinnoissa.

Lisatietoa kayttdliittymistéa on Sahkétieto Oy:n julkaisemassa ST-kortissa ST 721.01 —
Talotekniikan tietojarjestelmien kayttoliittymat.

ST-kortit (S&hkétieto ry)

Tietoturva ja keratyn datan hyodyntaminen

Digitalisaation lisdantyminen tuo mukanaan paljon hyotyja, mutta myés mahdollisia
tietoturvariskeja, joihin on hyva varautua jo automaatiojarjestelman suunnitteluvaiheessa.
Yksittainen heikosti suojattu laite voi mahdollistaa paasyn laitteen takana olevaan
automaatiojarjestelmaan. Aaritapauksessa esimerkiksi iimalampépumppua voidaan kayttaa
roskasahkopostien lahettamiseen tai osana isompaa verkkohyokkaysta.

Tietoturvaan liittyvista vastuista on aina sovittava ennen jarjestelmien kayttéénottoa. Tiedonsiirron
tietoturvasta vastaa yleensa se taho, jonka verkkoon liitytdan. Kiinteistbautomaatiossa liittyminen
tapahtuu yleensa sita varten rakennettuun tiedonsiirtoverkkoon ja kotiautomaatiossa taas
asukkaan omaan verkkoon. Tiedonsiirtoverkon tietoturvavastuut pitda maaritelld sopimuksessa.

On tarkeaa kayttaa riittdvan vahvoja salasanoja ja etenkin vaihtaa laitteiden mukana tulevat
oletussalasanat muihin. Kun jarjestelma yhdistetaan tietoverkkoon, pitda varmistaa, etteivat
ulkopuoliset paase siihen kasiksi. Kayttdoikeuksia on valvottava, eika kaikkien toimintojen tarvitse
olla mahdollisia kaikille.

Lisatietoa tietoturvasta I6ytyy esimerkiksi ST-kortista 710.02 "Sahko- ja tietoteknisten jarjestelmien
tietoturva”. Kortin suositus on, etta laitteet eivat saa olla internetista rajoituksetta kaytettavissa.
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Muita vinkkeja perustasoiseen suojaukseen ovat muun muassa:

e Suosi mahdollisuuksien mukaan tekniikkaa, joka avaa itse yhteyden "ulospain”, eika ole
kaytettavissa internetista. Talldin IP-osoitteella ei padse suoraan laitteeseen kiinni
kiinteiston ulkopuolelta.

e Suosi virtuaalisia erillisverkkoja eli VPN-pohjaisia yhteyksia. VPN mahdollistaa
tietoliikenteen salaamisen ja verkon kayttajien rajoittamisen.

Palomuurin asetuksilla tietoliikenne voidaan rajata kulkemaan vain tiettyjen porttien lapi ja tietylla
protokollalla ennalta sovittuihin IP-osoitteisiin. Myos puheohjaukseen voi liittya tietoturvahaasteita,
etenkin jos tietoa siirretaan verkkoyhteyden valityksella muualla sijaitseviin palvelimiin.

Tietoturvan lisaksi taytyy huolehtia myds fyysisesta suojauksesta: laite- ja valvomotiloihin paasyn
on oltava valvottua, ja kayntiin pitda olla syy. Kannattaa selvittaa etukateen, kenen haltuun
mittaustiedot jaavat, jos jarjestelma joudutaan vaihtamaan jossain vaiheessa. Kannattaa myds
huomioida, etta jos mittaustietoja tallennetaan ilman anonymisointia, ne voivat tietyissa
tapauksissa olla luokiteltavissa henkil6tiedoiksi. HenkilGtiedoilla tarkoitetaan tdssa yhteydessa
esimerkiksi huoneiston osoitetta yhdistettyna energiankulutustietoihin. Tall6in tietosuoja-asioissa
kannattaa huomioida henkil6tietojen kasittelyn erityispiirteet.

Lisatietoa tietosuoja-asioista on tietosuojavaltuutetun toimiston verkkosivuilla:
Tietosuojavaltuuten toimisto
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Automaation hankinta ja jarjestelman
suunnittelu

Automaatio osana kiinteiston arvon kehittamista

Kiinteistéjen tulevaisuutta suunnitellaan pitkdjanteisesti ja tulevat kunnossapitotydt ovatkin usein
tiedossa vuosiksi eteenpain. Pitkan tdhtayksen suunnittelussa kannattaa miettia, mita
ominaisuuksia rakennukselta tulevaisuudessa halutaan ja mihin suuntaan sita kehitetaan.
Tavoitellaanko rakennuksen tekniikan ja olosuhteiden kehittamista ja parantamista vai kenties
yllapitoa nykyisella tasolla. Vai halutaanko valttda korjauksia lahivuosina ja mahdollisesti maksaa
kustannukset kohonneina yllapitokustannuksina myéhemmin?

Automaatio on hyva apuvaline kiinteiston kehittdmisessa. Hankinta on aina kustannus, mutta
jarjestelmat maksavat itsensa takaisin ja hyddyt voivat olla moninaiset. Jos tavoitteena on
energiansaasto ja asumisen helppous, automaatiosta on varmasti apua. Saneerauksia kannattaa
suunnitella pitkajanteisesti ottaen huomioon myos tulevaisuuden mahdollisuudet.

Vaikka kiinteistbautomaatioratkaisua ei hankittaisi vield seuraavan korjaustyén yhteydessa,
kannattaa tekniset ratkaisut valita niin, ettd ne mahdollistavat jarjestelmien yhteen liittamisen
my6éhemmin. Kokonaisvaltaista automaatioratkaisua ei myodskaan tarvitse hankkia kerralla, vaan
jarjestelmaa voidaan rakentaa myos osissa, jolloin kustannukset jakaantuvat useammalle vuodelle.
Muista siis huomioida automaation mahdollisuudet osana taloyhtion pitkan tahtayksen
suunnitelmaa.

Kiinteistdautomaatiojarjestelman hankintapaatoksen tekee taloyhti6. Jotta paatdés saadaan tehtya
ja hankintaa vietya eteenpain, taloyhtion osakkailla taytyy olla tarpeista yhteinen nakemys.
Osakkailla on harvoin kokonaisvaltaista osaamista talotekniikasta ja eri vaihtoehdoista, joten
asiantuntijalta on hyva pyytaa apua jo projektin alussa. Energiansaaston kannalta asukkaiden,
osakkaiden ja yllapitohenkilokunnan on tarkeaa tietaa, mihin energiaa kuluu ja miten kulutukseen
voi vaikuttaa. Sama patee automaatiojarjestelmien muihin hyétyihin.

Eri vaihtoehtojen selvittaminen

Ennen jarjestelman suunnittelua ja hankintaa pitaa miettia, mita tarpeita rakennuksen kayttajilla on
ja voiko automaation avulla vastata niihin. Tarpeita voivat olla esimerkiksi energiansaasto,
kiinteiston yllapidon helpottaminen tai viihtyvyyden, mukavuuden tai hyvinvoinnin lisddminen.

Mieti, mika on rakennuksen nykyinen kunto ja mihin tarkoitukseen sen eri tiloja kaytetaan. Mita
toimintoja on jo automatisoitu ja mita voitaisiin automatisoida? Ota huomioon myos jarjestelman
tulevat muutos- ja laajennustarpeet. Tulevat remontit ja asukkaiden ikdantyminen voivat tuoda
esiin uusia tarpeita, joihin on hyva varautua jo jarjestelmaa suunniteltaessa. Mydhemmin tehtavat
muutokset, laajennukset ja korjaukset nostavat myés kustannuksia. Hyvia kuvauksia eri
mahdollisuuksista saat alan toimijoilta.

Ennen suunnittelua kannattaa selvittdd myos, ovatko osakkaat kiinnostuneita
kotiautomaatiojarjestelman tuomista hyodyista ja samalla valmiita maksamaan niista. Asukkaille on
hyva jakaa tietoa jarjestelmien mahdollisuuksista ja kustannuksista. Toiveita voi selvittaa
esimerkiksi asukaskyselylld. Kotiautomaatiosta osakkaiden taytyy kuitenkin yleensa tehda

OUMAN



sopimukset erikseen.

Useita automaatioratkaisuja on mahdollista ostaa myds palveluna, eika jarjestelmaa tarvitse aina
omistaa itse. Palveluna ostaminen saattaa tulevaisuudessa myds yleistya, kun jarjestelmat
kehittyvat ja kayttd monipuolistuu.

Vaihtoehtoja punnitessa tulee aina selvittda myos tarvittavat lupa-asiat ja sopia, kenen
kunnossapitovastuulle hankittavat jarjestelmat kuuluvat. Apua saa taloyhtion
vastuunjakotaulukosta.

Suunnittelijan valinta ja rooli

Onnistunut hanke alkaa huolellisesta suunnittelusta, eika suunnitteluvaiheesta kannata tinkia.
Kiinteistdautomaation suunnittelijoilta vaaditaan kokonaisuuden hallintaa. Suunnittelijoilta
edellytetddn osaamista jarjestelman mitoituksesta, asennuksesta, toiminnasta ja huollosta seka
visioita tulevaisuuden mahdollisuuksista. Projektissa tarvitaan monen alan suunnitteluosaamista:
sahkd, LVI ja automaatio.

Suunnittelijoiden liséksi hankkeeseen tarvitaan suunnittelun valvoja ja suunnittelua koordinoiva
asiantuntija, josta kaytetdan tassa termia integraattori. Hanen tehtadvanaan on ottaa
kokonaisvastuu talon teknisista jarjestelmista ja toimia muiden suunnittelijoiden, urakoitsijan ja
osakkaiden linkkina koko hankkeen ajan. Integraattorin on hyva pysya mukana hankkeen alusta
loppuun asti ja viela takuuajan aikana.

Integraattorina voi toimia kuka vain kohteen taloteknisista suunnittelijoista, kunhan hanella on
kokonaisvaltainen nakemys uusien jarjestelmien mahdollisuuksista ja siita, miten kayttaja saa
niista parhaiten hyédyn irti. Onnistunut suunnittelu edellyttda tiedon jakoa ja yhteisty6ta eri tahojen
kesken — esimerkiksi arkkitehdin ja suunnittelijoiden kannattaa olla tiiviissa yhteistyossa keskenaan
jo hankkeen alusta alkaen.

Suunnittelun vaiheet

Hankkeen suunnittelu aloitetaan tarvekartoituksesta, jossa perustellaan hankkeen tarpeellisuus,
selvitetdan hankittavan jarjestelman laajuus ja arvioidaan hankkeen kustannukset ja hyodyt.
Tarkeaa on maaritella hankinnan tarpeet ja tavoitteet: mita hyétyja ja toimintoja hankinnalla
tavoitellaan? Kokoa ajatuksesi yhteen ja laadi jarjestelmasta alustava toimintokuvaus. Voit
taydentaa sitda mydhemmin yhdessa asiantuntijan kanssa.

Apuna toimintokuvauksen tekemiseen voit kayttda Motivan tarkistuslistaa. Sen avulla on
mahdollista kiteyttda hankinnan tarpeet ja miettid, mita toimintoja automaatiolta halutaan. Myds
hankkeen realistinen toteutusaikataulu on hyva maaritella. Hankintaa voidaan jakaa osiin ja
hankkia osa jarjestelmasta heti aluksi, ja osa vasta myohemmin.

Tarkistuslista taloautomaation hankintaan — taytettava (pdf) (502.8 KB)

Toimintokuvaus auttaa laitteiden ja jarjestelmien hankinnassa ja tarjousten pyytamisessa seka
lopputuloksen arvioinnissa. Eri toimintojen lisaksi on hyva kuvata myds nykyisten jarjestelmien
tiedonsiirtotavat ja toiveet jarjestelmien integroinnista. Tarkeaa on, etta talon asukkaiden tarpeet ja
toiveet nyt ja tulevaisuudessa kirjataan tarkasti ylos.

Eri mahdollisuuksista kannattaa keskustella myds jarjestelma- ja laitetoimittajien kanssa. Kysele eri
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jarjestelmien eduista ja hyddyista ja pyyda kommentteja laatimaasi kuvaukseen. Muista, ettd koko
jarjestelmaa ei tarvitse hankkia kerralla.

Toimintojen suunnittelussa hyoédyksi voi olla niin kutsuttu toiminnallisuuskartoitus, jossa eri
toiminnot taulukoidaan ja merkitaan, mitka toiminnoista liitetaan toisiinsa.

Toimintokuvauksen valmistuttua suunnittelu on hyva aloittaa miettimalla, millaisia ominaisuuksia
rakennukselta halutaan. Voit pyytaa suunnitelman esimerkiksi energiatehokkaimmasta,
mukavimmasta ja edullisimmasta ratkaisusta. Kustannuksia voi vertailla hankintahinnan tai
esimerkiksi viiden vuoden kokonaiskustannusten perusteella. Taloyhtion jasenillda on harvoin
kokonaisvaltaista osaamista talotekniikasta ja eri automaatioratkaisuista, joten asiantuntijasta voi
olla iso apu.

Tarvekartoituksen jalkeen tehdaan hankesuunnitelma investointipaatdksen pohjaksi. Siina
maaritelldan hankkeen laajuus seka laatu-, kustannus- ja aikataulutavoitteet.

Hankesuunnittelun jalkeen on vuorossa luonnossuunnittelu. Sen hyvaksymisen jalkeen aloitetaan
toteutussuunnittelu, jossa laaditaan hankkeen tarjouslaskentaan vaadittavat asiakirjat. Tassa
vaiheessa on muistettava hankesuunnittelun yhteydessa sovitut asiat. Suunnitelmassa voidaan
tehda tarvittavat varaukset myés mydhemmin kayttéonotettaville toiminnoille.

Tyypillisesti jokaisen suunnitteluvaiheen lopuksi pidetdan suunnittelukatselmus, jossa suunnitelmat
hyvaksytaan sellaisenaan tai sovituin muutoksin. Katselmuksen tuloksena syntyva
suunnitteluaineisto toimii seuraavan suunnitteluvaiheen pohjana. Kaikkien suunnitteluvaiheiden
valmistuttua valitaan jarjestelmatoimittaja. Integraattori huolehtii jarjestelmien yhteen liittdmisessa
tarvittavien tietojen siirtamisesta laite- ja jarjestelmatoimittajien kayttoon.

Jarjestelman suunnitteluun voi saada tukea standardeista ja ST-korteista.

Lisatietoa ST-korteista: ST-kortit (Sahkotieto ry)

Vinkkeja suunnitteluun

Ennen suunnitelman tilaamista asukkaan on syyta selkeyttaa itselleen, mitd vaatimuksia ja toiveita
jarjestelmalle on. Ammattitaitoinen suunnittelija toteuttaa suunnitelmat halutulla tavalla, kunhan
asiakas tietda mita on tilaamassa ja osaa maaritella toiveet. Vaatimuksia ja toiveita voi toki
tdsmentaa yhdessa suunnittelijan kanssa. Tutustuminen etukateen erilaisiin teknisiin
ratkaisuvaihtoehtoihin antaa nédkemysta ja voi selkeyttaa ajatuksia oman projektin vaatimuksista.

Suunnitteluvaiheessa on hyva olla mukana sopiva maara kunnianhimoa. Lopullinen jarjestelma voi
olla korkeintaan niin hyva kuin mita on tilattu, joten sopiva tason nostaminen suunnittelun
alkuvaiheessa voi johtaa arvioitua parempaan lopputulokseen.

Hankkeen lapivientid sujuvoittaa, jos avainhenkildt pysyvat samana hankkeen alusta hankkeen
paatokseen ja takuuvaiheeseen asti. Esimerkiksi suunnittelijan vaihtuminen kesken hankkeen lisda
tiedonkulkuongelmien riskia. Suunnittelian mukanaolo myoés kayttédnoton ja takuuajan aikana
edesauttaa saamaan suunnitellut ominaisuudet onnistuneesti kayttoon.

Suunnitteluvaiheessa on syyta kiinnittda huomioita jarjestelmien huollettavuuteen. Laitteet on
sijoitettava helposti saavutettaviin paikkoihin. Jarjestelmiin kannattaa mahdollisuuksien mukaan
hankkia itsediagnostiikkaohjelmistot.

Jos rakennuksesta on saatavilla digitaalinen tietomalli eli niin kutsuttu BIM-malli (Building
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Information Modeling), automaatiojarjestelman tiedot liitetdan myods siihen. Malli sisaltaa
rakennuksen mitat ja tekniset tiedot, joita voidaan hyodyntaa yllapidon yhteydessa.

Tietoja kiinteistbautomaatiojarjestelmien suunnittelijoista, urakoitsijoista, asentajista ja
integraattoreista saa hankkeen yhteistydkumppaneiden sivuilta. Rakennusautomaation osaajat
voivat ilmaista asiantuntemuksensa vapaaehtoisilla patevyyksilla.

Esimerkiksi Henkil6- ja yritysarviointi SETI:n patevyydet I0ytyvit taman haun avulla:
Henkild- ja yritysarviointi SETI Oy

Jarjestelman valinta

Tarjouksia kannattaa vertailla huolellisesti yhdessa suunnittelijan kanssa. Toiminnallisuuksien
lisdksi kannattaa vertailla myds jarjestelman kayttoon liittyvia seikkoja ja sopia
kunnossapitovastuista. Selvita, sopivatko tarjotut jarjestelmat yhteen ja varmista, ettei niissa ole
turhia paallekkaisyyksia. Selvita, tarjoaako jarjestelmatoimittaja huolto- ja yllapitosopimuksia.
Talloin jarjestelmaa korjaa ja huoltaa taho, joka tuntee kohteen talotekniikan jo entuudestaan.
Huomiota kannattaa kiinnittdd myods varaosien saatavuuteen, valmistajan takuuehtoihin ja
tukimahdollisuuksiin seka asentaijille ja urakoitsijoille tarjottavaan koulutukseen. Nain jarjestelma
palvelee mahdollisimman pitkaan, eika sita jouduta uusimaan esimerkiksi puutteellisen tuen takia.

Myds tietoturvavastuista on hyva sopia jo suunnitteluvaiheessa ja kirjata tarkeimmat asiat myés
sopimuksiin. Tietoturva kannattaa ottaa huomioon my®és yllapidon palvelusopimuksissa.
Esimerkiksi mittausjarjestelma voidaan joutua jossain vaiheessa vaihtamaan, joten selvitd myo6s
kuka omistaa mitatut tiedot.

On hyva my®és arvioida, onko yritys vakavarainen toimija, joka pysyy toiminnassa viela vuosien
kuluttua. Yrityksen rekisterodintitaustasta ja mahdollisista veroveloista voi etsia tietoa Yritys- ja
yhteisttietojarjestelman verkkosivuston kautta. Mydés Suomen Tilaajavastuu Oy:n kuluttajille
tarkoitettu Zeckit-palvelu auttaa 16ytamaan luotettavia toimijoita.

Lisatietoa:
Yritys- ja yhteisotietojariestelméa (YTJ)
Zeckit-palvelu

Urakoitsijan valinta

Automaatio vaatii yleensa erityisosaamista myods urakoitsijalta. Urakoitsijan omat asentajat ovat
hyvin perilld omien laitteidensa asennuksesta, mutta eri toimittajien laitteita yhdistettdessa on hyva
varmistaa jarjestelman toimivuus kokonaisuutena. Yhteensovittaminen on helpompaa, jos laitteet
ja jarjestelmat kayttavat samaa teknologista pohjaa. Pienissa kohteissa automaatiourakka on usein
sisallytetty joko sahko- tai LVI-urakkaan. Jos urakoitsijalta ei I0ydy automaatio-osaamista, ty6
tehdaan alihankintana. Seka suunnittelu- ettd urakkasopimuksiin kannattaa liittda ehto, jossa
suunnittelija tekee luovutusvaiheessa jarjestelmalle tdyden tarkastuksen.

Patevia urakoitsijoita I0ytyy Henkilo- ja yritysarviointi SETI:n haulla seka Loyda sdhkomies -
palvelusta:

Henkilo- ja yritysarviointi SETI Oy

Loyda sahkdmies
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https://setipro.seti.fi/
https://www.ytj.fi/
https://zeckit.com/fi/
https://setipro.seti.fi/
https://loydasahkomies.fi/fi

Automaatiojarjestelman asennus ja
yllapito

Asennuksen vaatima tydomaara riippuu jarjestelman rakenteesta. Mikali suunnitelmasta joudutaan
asennusvaiheessa poikkeamaan, taytyy muutoksista aina keskustella suunnittelijan kanssa.

Jarjestelman kaytto ja yllapito on opastettava kaikille jarjestelman kayttgjille — asukkaille,
isannditsijalle ja huoltoyhtidlle. Nain varmistetaan kayton sujuvuus.

Asennus ja ohjelmointi

Asennus ja kayttoonotto

Monien energiankulutukseen vaikuttavien loT-palveluiden kayttéonotto ei edellytéd suuria muutoksia
rakenteisiin. Niitd voidaankin ottaa kayttéon milloin vain, kunhan kaytettavissa on tarvittava
tiedonsiirtoratkaisu. Myos langattomien antureiden asennus onnistuu tekemattda muutoksia
rakenteisiin. Langallinen jarjestelma on katevinta asentaa muun saneerauksen tai
uudisrakentamisen yhteydessa.

Asennus- ja kayttéonottovaiheessa integraattorin tehtaviin kuuluu varmistaa, etta toimitettu
jarjestelma vastaa tilattua ja jarjestelma saadaan onnistuneesti kayttdon. Jos suunnitelmasta
joudutaan asennusvaiheessa poikkeamaan tai siind havaitaan ongelmia, on tarkeda neuvotella
asiasta suunnittelijan kanssa. Suunnittelijan tehtava on varmistaa, ettd muutokset ja korjaukset
eivat muuta jarjestelman toimintaa vaaralla tavalla eika haluttuja ominaisuuksia meneteta vaarien
valintojen takia.

Jarjestelman ohjelmointi

Jotta jarjestelmista saadaan kaikki hyéty irti, ne taytyy ohjelmoida oikein. Taytyy myds sopia,
kenen vastuulla on paivittaa ohjelmia saannollisesti. Paivitys edellyttaa oikeita toimintokuvauksia.
Ensimmaiset toimintokuvaukset tuotetaan rakennuksen suunnitteluvaiheessa, ja niita paivitetaan
koko jarjestelman elinkaaren ajan.

Jarjestelman ohjeissa on kuvattava selkeasti, mita tietoa jarjestelmien valilla siirtyy ja missa
muodossa. Mukana pitaa olla myos yllapito-ohjeet, jotka kertovat miten yhteyksien toiminta
tarkistetaan.

Kayttoonotto

Varmista, ettd hankintasopimukseen sisaltyy jarjestelman, kayttoliittymien ja tiedonsiirron testaus ja
saato kayttéonottovaiheessa. Testaus tehdaan yhteistydssa kayttajan, suunnittelijoiden ja
toteuttajan kanssa. On tarkeda varmistaa, ettd ainakin energiankulutukseen liittyvat toiminnot
saadaan alusta asti toimintaan. Kayttéonoton yhteydessa laaditaan
kayttddnottotarkastuspoytakirja.

Jarjestelman saatdja joudutaan usein tarkistamaan kayttdonoton jalkeen. Esimerkiksi vuodenajan
vaihtuminen ensimmaisen kerran tuo tarpeen tarkistaa jarjestelman saadoét. Myds saatimet
kannattaa kalibroida kayttdonottovaiheessa.

Asennuksen jalkeen varmistetaan, etta kayttajat oppivat jarjestelman kaytén ja osaavat hyédyntaa
sen tuomia etuja. Varmista siis, ettd asukkaat, iséannditsija ja huoltoyhtié perehdytetaan
jarjestelman kayttéon. Samalla varmistetaan myos, etta toimitus vastaa suunniteltua. Mita laajempi
jarjestelma on, sita tairkedmmassa roolissa kaytdn opastus on. Tarvittavat ohjeet on lisattava
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mahdolliseen asukkaan kansioon.

Integraattorin on hyva olla mukana hankkeessa viela takuuajan aikana. Takuuaikana kayttgjilta
kerataan tiedot puutteista ja muista havainnoista ja korjautetaan mahdolliset viat tarvittaessa
valittdmasti. Huolto-organisaatiolta voidaan tarvittaessa pyytaa selvitys energiatavoitteiden
toteutumisesta. Takuuajasta on hyva neuvotella erillinen sopimus, jotta esimerkiksi toisen
huoltoliikkeen tekemat vahaiset muutostyot eivat siirra vastuuta tilaajalle.

Tarvittavat dokumentit

Varmista, etta kaikki tarvittavat dokumentit jaavat taloyhtion haltuun. Sailyta kaikki saadut
dokumentit. Hyva dokumentaatio auttaa myéhemmin, kun suunnitellaan uusien ominaisuuksien ja
toimintojen kayttoonottoa.

Tarvittavia dokumentteja ovat ainakin:

Dokumenttiluettelo, laiteluettelo ja salasanaluettelo.

Kuvaus siita, mita tietoa jarjestelmien valilla siirtyy ja missa muodossa.

Tieto siita, mita versioita ohjelmissa ja tydkaluissa on kaytetty.

Jarjestelman toimintokuvaukset.

Jarjestelmakaavio ja paikannuskaaviot sekd myos keskuskaaviot, jos jarjestelma sisaltaa
sahkokeskuksiin asennettuja komponentteja.

Alkuperaiset asetusarvot ja testausraportit.

e Tiedonsiirron yllapito-ohjeet.

o Varmuuskopio esimerkiksi CD:lla, DVD:lla, USB-tikulla tai valmistajan tai toimittajan
tietokannassa tai pilvipalvelussa. Varmista aina, etta taloyhtiélla on paasy
varmuuskopioihin.

Kun jarjestelmaa paivitetdan, myds paivitykset pitda muistaa dokumentoida. Samalla on syyta
paivittaa aiheeseen liittyvat dokumentit, silla dokumentoimatta jatettyjen muutosten selvittely
jalkikateen voi olla hankalaa ja aikaa vievaa. Jos haluat lisa- tai muutostoita jarjestelmaasi, pyyda
suunnittelijoilta tai jarjestelmatoimittajilta apua.

Huolto ja yllapito

Huolto

Kiinteistdautomaatiojarjestelma on huoltoyhtién keskeinen tydkalu, joten isannditsijan on
selvitettava jarjestelmalle pateva huolto- ja yllapitokumppani. On tarkeaa, ettda myds huoltoyhtitt
kouluttavat henkilostoaan jarjestelmien kayttoon. Rikkinaiset laitteet korjautetaan jarjestelman
toimittajalla tai toimittajan valtuuttamassa huollossa. Fyysisen huollon ja yllapidon lisdksi on
huolehdittava myos tarvittavista tietoturvapaivityksista. Osakkaan hankkiman
kotiautomaatiojarjestelman huolto ja yllapito ovat osakkaan vastuulla.

Sahkaoinen huoltokirja

Osassa kiinteistbautomaatiojarjestelmia on itsessaan sahkdinen huoltokirja, johon jarjestelma
tallentaa kaikki vikatilanteet ja muistuttaa niiden perusteella laitteiden huoltotarpeista ja vioista.
Sahkobiseen huoltokirjaan kannattaa tallettaa myds kaikki talon tekniset dokumentit, varsinkin
automaatiojarjestelmasta. Tieto on silloin helposti saatavilla, eivatka takuutodistukset joudu
hukkaan. Pilvipalveluita kaytettdessa on tarkeda huomioida asiakirjojen sdannollinen
varmuuskopiointi myos jollakin toisella tavalla.
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Etahallinnan mahdollistamat optimointipalvelut

Moni toimija tarjoaa automaatiojarjestelmalle jarjestelmasta riippumatonta etahallintapalvelua.
Palvelussa maaritetdan asiakkaan kanssa tavoitteet energian- ja vedenkulutukselle. Toteutunutta
kulutusta seurataan ja siita raportoidaan aika ajoin. Seurannan avulla voidaan vertailla eri
ajanjaksojen kulutuksia, kehittda toimintaa ja myos havaita mahdolliset vikatilanteet nopeasti.
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Taloautomaation esimerkkikohteet

Taloautomaation toteutuksen esimerkkikohteet:

Esimerkkikohde — kerrostalo 1951 Tampereella — Ouman (pdf) (227.1 KB)

Esimerkkikohde - kerrostalo 1976 Tampereella - Leanheat (pdf) (240.2 KB)

Esimerkkikohde - kerrostalo 1977 Espoossa - Leanheat (pdf) (239 KB)

Esimerkkikohde - kerrostalo 1995 Kotkassa - Ouman (pdf) (230.6 KB)

Esimerkkikohde - kerrostalo 2001 Espoossa - Leanheat (pdf) (238.5 KB)

Esimerkkikohde - kerrostalo 2004 Jarvenpaassa - Ouman (pdf) (228.3 KB)

Esimerkkikohde - kerrostalo 2012 Espoossa — ABB - KNX (pdf) (348 KB)

Esimerkkikohde - kerrostalo 2014 Helsingissa - Leanheat (pdf) (236.8 KB)

Kaytetyt termit ja lyhenteet

BACnet [Avoin, kansainvalinen ja standardoitu tiedonsiirtoprotokolla

BIM Building Information Modeling, rakennuksen tietomalli
COoP Coefficient of Performance, [ampopumpun lampokerroin
loT Internet of Things, esineiden internet

KNX Avoin, kansainvalinen ja standardoitu tiedonsiirtoprotokolla

M-bus Avoin, kansainvalinen ja standardoitu tiedonsiirtoprotokolla

Modbus |Yleisesti kaytetty tiedonsiirtoprotokolla, ei kuitenkaan standardoitu

PIR Passive Infrared, passiivinen infrapuna

RT- Rakennusalan tietopalvelu ja laatujarjestelméa kestavaan rakentamiseen
kortisto

SRI Smart Readiness Indicator, rakennusten alyvalmiusindikaattori

ST- Sahko-, tele-, turva- ja automaatioalan ammattilaisten tietolahde sahkdisten

kortisto  |jarjestelmien suunnitteluun ja toteutukseen

VPN Virtual Private Network, virtuaalinen erillisverkko
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https://www.motiva.fi/files/16319/Esimerkkikohde_-_kerrostalo_1951_Tampereella_-_Ouman.pdf
https://www.motiva.fi/files/16320/Esimerkkikohde_-_kerrostalo_1976_Tampereella_-_Leanheat.pdf
https://www.motiva.fi/files/16323/Esimerkkikohde_-_kerrostalo_1977_Espoossa_-_Leanheat.pdf
https://www.motiva.fi/files/16322/Esimerkkikohde_-_kerrostalo_1995_Kotkassa_-_Ouman.pdf
https://www.motiva.fi/files/16324/Esimerkkikohde_-_kerrostalo_2001_Espoossa_-_Leanheat.pdf
https://www.motiva.fi/files/16321/Esimerkkikohde_-_kerrostalo_2004_Jarvenpaassa_-_Ouman.pdf
https://www.motiva.fi/files/16325/Esimerkkikohde_-_kerrostalo_2012_Espoossa_-_ABB_-_KNX.pdf
https://www.motiva.fi/files/16318/Esimerkkikohde_-_kerrostalo_2014_Helsingissa_-_Leanheat.pdf
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